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SAMMANFATTNING AV DETALJPLANEN

Planomradet bestir av en mindre del av en stérre kommunagd fastighet, Emmaboda 4:1.
Planomradet omfattar cirka 15 hektar och ir beldget i anslutning till vig 28 cirka 1,3 kilometer
Oster om Emmaboda station. Planomradet grinsar mot naturomrade i séder som delvis anvands
som rekreationsomrade, vig 28 i vaster, Rasslebygdsvigen i norr samt Fritidsvigen i Oster.

Omradet som avses exploateras utgors idag till storsta delen av skogsmark. En stor del av
planomradet planliggs som allmén platsmark, NATUR.

Ny detaljplan tillgodoser behovet av mark f6r handelsindamal 1 ett strategiskt fordelaktigt lige
med nirhet till redan etablerade malpunkter inom Rasslebygds rekreationsomrade, Emmaboda
samhille och befintlig infrastruktur.

Detaljplanen méjliggér en exploatering med handels-, restaurang- och verksamhetetableringar.
Omradet foreslas nas via ny gata som ansluter till Rasslebygdsvigen i norr och till Fritidsvagen i
Oster.

Inom planomradet sikerstalls befintlig cykelvig lings Rasslebygdsvigen vilken foreslas ansluta till
ny gang- och cykelvig lings lokalgata genom planomradet vilket ger 6kad tillgianglighet, trygghet
och sikerhet f6r oskyddade trafikanterna.

Dagvatten fran omradet avses ledas, f6rdr6jas och renas inom forslagna 6ppna diken, damm f6r
rening och darefter f6rdrdjas i torrdamm. Foreslagen dagvattenhantering ger en f6r omradet god
dagvattenhantering utan negativ paverkan pa recipient.

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sadan betydande miljépaverkan som avses
16 kap 3 § miljobalken.

Planforslaget dr forenligt med Oversiktsplanen och med linsstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.
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Tlustrerad ya for
Sondjningsdammar,

Figur 1. Situationsplan. Planomrédet markeras med rod streckad linje (martin martinsson architecture)
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PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning (denna handling), 2025-03-03

Plankarta, 2025-03-03

Grundkarta, 2025-01-23

Fastighetsforteckning (publiceras inte digitalt), 2025-03-14
Undersokning om betydande miljépaverkan, 2025-03-03

Utredningar och andra forutsattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt
Planeringsforutsittningar och konsekvenser.

FORFARANDE

Nir kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket férfarande forslaget ska handliggas med. Kommunen tar da
hinsyn till ett antal kriterier som regleras 1 plan- och bygglagen.

STANDARDFORFARANDE

Standardférfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen
och linsstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allminheten eller i ovrigt
inte anses vara av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande
miljépaverkan. Kommunfullmaktige antar planen.

Denna detaljplan paborjades 2023-03-28 och upprittas med standardférfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900). Planhandlingarna har upprittats i enlighet med Boverkets
toreskrifter om detaljplan (BEFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).

ARENDEINFORMATION

Kommunens namn Emmaboda kommun

Detaljplanens namn Detaljplan for del av fastigheten Emmaboda 4:1
Rasslebygds handelsomriade, Emmaboda kommun,

Kalmar lan.

Kommunens diarienummer KS/2023.161

Kommunstyrelsens planuppdrag | 2022-08-19 (paskrivet markanvisningsavtal)
Hinvisning till beslutsprotokoll 20XX-XX-XX KS § XXX (beslut om antagande)
Datum detaljplan paborjad 2023-03-28 (startmote)

Datum detaljplan laga kraft 20XX-XX-XX
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MEDVERKANDE

Projektledare f6r detaljplanearbetet dr Martin Martinsson, Martin Martinsson Architecture.

Planférslaget har tagits fram av Sweco AB genom Lisa Argus, Viktor Ljungstrom och Sofia
Ljungquist tillsammans med Samhillsutvecklingsavdelningen, Kommunledningskontoret.
Representanter fran ovriga forvaltningar i Emmaboda kommun har deltagit i planarbetet.
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DETALJPLANENS SYFTE

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens
syfte ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska mojliggora samt vilka varden
pa platsen eller i omgivningen som detaljplanen ska forhalla sig till.

Syftet med detaljplanen ir att préva platsens limplighet fOr etablering av ett handelsomrade.
Omradet utformas med en flexibilitet f6r att skapa en attraktiv malpunkt och for att mota
framtidens behov. Foérutom handel prévas platsens limplighet f6r restaurangandamal samt till
viss del for verksamhetsindamal.

Vidare syftar detaljplanen till att hantera fragor som trafik, buller och dagvattenhantering.
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PLANFORSLAG

Detta avsnitt innehaller en redovisning av detaljplanens huvuddrag med vilka
forandringar som mojliggors i omradet nar detaljplanen fatt laga kraft, samt
de overvaganden som legat till grund for detaljplanens utformning.

DETALJPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISERING

Planomradet ligger direkt 6ster om vig 28. Planomradet omfattar en yta om ungefir 15 hektar
och bestar av fastigheten Emmaboda 4:1.

Planomradet bestar av en mindre del av en storre kommunigd fastighet, Emmaboda 4:1.
Planomradet grinsar mot naturomrade i séder som delvis anvinds som rekreationsomride, vig
28 i vister, Rasslebygdsvigen i norr samt Fritidsvigen i Oster.

Soder om planomradet finns en privat bostadsfastighet, Emmaboda 4:8. Fastigheten ansluts via
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Figur 2. Oversiktskarta med planomridet markerat med svart streckad line.
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Figur 3. Oversiktskarta som visar aktuellt planomrides lige i Emmaboda. Planomridet schematiskt markerat med svart
streckad linje.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for detaljplanen dr 10 ar fran den dag da planen fatt laga kraft. Begreppet
genomforande tid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom vilken en
detaljplan dr tinkt att genomforas.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller
dven efter genomforandetidens utgang men kan dé dndras eller upphivas utan att de rittigheter
som uppkommit genom planen behover beaktas.

BEFINTLIGT

Planomradet utgors idag frimst av naturmark, 6ppen eller skogbevuxen. Inom planomradet finns
idag ingen bebyggelse.

Planomradet dr beldget i anslutning till Rasslebygds rekreationsomrade. Del av befintligt elljusspar
har idag sin strickning inom planomrade. I planomridets nord6stra hérn finns gang- och
cykelbana som kopplar rekreationsomradet till bostadsbebyggelse och Emmaboda centrum.

Planomradet ang6rs idag via Fritidsvdgen och via mindre vig i planomradets sédra del.

Soder om planomradet finns en privat bostadsfastighet, Emmaboda 4:8. Fastigheten ansluts via
vig 28. 1 ovrigt finns bostadsbebyggelse vister om vig 28, 6ster om Fritidsvigen och norr om
Rasslebygdsvigen. Omriden mellan planomradet och befintliga bostidder bestar av vegetation och
trid.

10
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ALLMAN PLATS

Den allminna platsen i planforslaget bestar av gata och natur och utgor cirka 8 hektar av
planomradet. Den allminna platsen utformas med egenskapsbestimmelserna som reglerar dike,
gang- och cykelvig, allé, lokalgatans lutning samt f6rdréjning av dagvatten.

HUVUDMANNASKAP

Allmin plats inom planomradet planliggs med kommunalt huvudmannaskap.

GRONSTRUKTUR

Natur

Stora delar av den gronstruktur som finns idag foreslas bevaras. Lings planomradets nordostra
del och vidare séder ut lings Fritidsvigen bevaras ett sammanhiangande naturomrade som
spridningskorridorer for djur och vixter och som férdréjningsyta for utifrain kommande vatten.
For att minska visuell paverkan och insyn mot fastigheten Emmaboda 4:8 f6reslas att
avskiarmande vegetation ska finnas mellan fastigheten och féreslagen exploatering. Lings vig 28
bibehalls naturmark i syfte att uppritthalla ett bebyggelsefritt avstand mellan vig och féreslagen
exploatering.

Hinsyn har tagits till virdefull natur identifierad i1 framtagen naturvirdesinventering vilken sa
laingt mojligt planldggs som Natur. Bibehallen naturmark inom planomradet ger positiva effekter
f6r miljon samt ramar in ny bebyggelse och minskar den visuella paverkan sett fran
rekreationsomrade i séder, vig 28 och intilliggande bostdder. Naturen ger dven handelsomradet
en inramande och attraktiv entré vilket ger omradet en unik karaktir och identitet.

Inom ny gata foreslds en tridallé och 6ppen dagvattenhantering vilket tillsammans starker
omradets grona karaktir och bidrar till utveckling av ekosystemtjanster och 6kar de biologiska
virdena inom omradet.

Foreslagen torrdamm f6r f6rdréjning av dagvatten inom Natur i planomradets sédra del kan
anvindas for lek och rekreation nir inget vatten finns inom ytan. Placering ska ta hinsyn till
markens beskaffenhet och omradets topografi.

Inom detaljplanen ir tanken att omriaden som planliggs med Natur ska bevara den befintliga
naturen med mindre skotsel. Vissa ingrepp 1 naturomradena kommer att krivas for att anlidgga
noédvindig infrastruktur sa som dagvattenhantering. Vid genomférandet ska trid beaktas for att
inte dessa ska ta skada.

11
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Figur 4. Foreslagen exploatering i forhallande till sparad natur samt visualisering av omradets grina karaktar. (martin
martinsson architecture)

Dagvatten

Tva dagvattenutredningar har tagits fram inom ramen for planarbetet. Den fOrsta utredningen av
Sweco, 2024-05-08, (Utredning 1) utgick ifran planens samradsférslag medan den andra av Afry,
2025-01-31, (Utredning 2) tar ett storre grepp och hanterar dagvattenfragor bade inom och
utanfér planomradet.

Utredningarna ger forslag pa hur dagvatten fran planomradet kan hanteras for att inte riskera
6versvimningar eller leda till skadliga féroreningar.. Férdr6jning och rening ska ske inom
planomradet och flédet ut fran dagvattenanliggningen ska motsvara naturlig avrinning.

Inom allmin plats, Natur féreslds tva omraden anliggas f6r hantering av dagvatten.

I nordost foreslds en fordréjningsyta, firdrijning;, med syfte att f6rdréja utifrin kommande vatten
fran norddst 1 riktning mot planomradet, sd att skador pa den foéreslagna bebyggelsen kan
torhindras och belastning nedstroms minskas. Vatten fran fordorjningsyta foreslas ledas vidare
via ledning till torrdamm i sydvist for ytterligare f6rdréjning.

Dagyvatten frin planomradet foreslas ledas séder ut via Oppna diken i ny gata till f6rdréjningsyta
inom allmén platsmark Natur, firdrijning, vilken féreslas utformas som tva separata dammar med
en sammanlagd f6rdréjningsvolym pa 6400 ms. Rening av dagvatten féreslds inom en blot
férdamm som vid extrema regnhindelser leds vidare till en stérre torrdamm. Torrdamm 4r en
nedsinkt gronyta och som namnet aterspeglar dr anliggningen torr under perioder da det inte
regnar. Fran torrdammen leds vattnet med ett strypt utflode vilket skapar f6rdrojning.
Fordréjningsmagasinet utformas med flédesregulator vid magasinets utlopp. Vid hoga fléden
bildas en vattenspegel som sedan succesivt avtar da vattnet rinner vidare.

Slickvattnet frin planomradet foreslas antingen samlas upp i en tit damm eller i ett magasin.
Hantering av slickvatten ryms inom den angivna volymen for fordrijning, och kan antingen utgbra

12
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en del foreslagna dammar eller hanteras genom en separat damm innan vattnet nar till Gvrigt
dammsystem.

Utflodet frin torrdammen beriknades till 8,7 1/s och avtappas till befintlig 600 mm
dagvattenledning séder om planomradet vilken leder till trumma under vig 120 och jarnvigen.
Foreslaget flode motsvarar naturlig avrinning.

Utformning av torrdammar och avledningssystem fran planomradet till erforderlig f6rdréjning
sikerstills med planbestimmelser. Dammarna planldggs som allmin platsmark, Natur, med
egenskapsbestimmelse fordrijning; och fordrijning. Dike t6r f6rdrojning av dagvatten, vilket leds till
torrdammar planliggs som allmin plats, Gata med egenskapsbestimmelse, dike;. For att
sakerstilla att dagvatten leds at ritt hall regleras gatans lutning fran norr till séder.

Damm f&r att for att fordréja utifrankommande
N — vatten. Ytan kan svammas vid skyfall Utifran kommande vatten
I

- S
dl'/(e . 7]

/ P ) y
_)_J__ Damm f5r att rena och fordréja
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- vatten fran kvartersmark
I
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~
= \ v
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i
L \ _J__ Torrdamm for att fordrdja
A s skyfall

W -

\ __%-"""’“-—q.‘____’_ Koppla pa befintlig
\ " dagvattenledning

\
Svamyta \
vid skyfall ~ \
\

)
»

Figur 4. Llustration dver freslagen dagvatten- och skyfallshantering.
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Skyfall

Norr om planomradet finns ett storre avrinningsomrade som alstrar vatten till lagpunkt inom
planomradets nordostra del. Lagpunkten planldggs som allmin platsmark Natur med
egenskapsbestimmelse firdrijning; i syfte att skapa en 6versvimningsyta vid kraftigt regn och
skyfall. Vattnet foreslas ledas vidare via ledning till torrdamm i sydvist. Hojdsdttningen inom
omradet ska utforas sa att inga instingda omraden skapas och med en lutning mot 6ppet dike
som fordrojer och leder vatten sdderut mot fordréjningsyta 1 sydvast. Torrdammen tillats breddas
vid skyfall och vid behov leds vatten till lagomraden s6der om planomradet dir vatten tillats
svimma.

TRAFIK OCH TILLGANGLIGHET
Planforslaget ger forutsittningar f6r héllbara transporter till fots och med cykel lings med belysta
vigar till Emmaboda centrum med tagstation, arbetsplatser och bostader.

Biltrafik trafikalstring

Biltrafiken till och fran det nya handelsomradet foreslds primirt ansluta via Rasslebygdsvigen i
norr och sekundart till Fritidsvigen i sydost via nya lokalgata. Biltrafiken till och fran Rasslebygds
rekreationsomride och Emmaboda camping foresls fortsittningsvis ga via Fritidsvigen.

Ny gata foreslas planliggas som allmin plats, gata med kommunalt huvudmannaskap, och ansluta
till Rasslebygdsvigen i norr och till Fritidsvigen i sydost.

Gatan ska utformas med en lutning fran norr till séder och utformas med 6ppet dagvattendike,
allé samt gang- och cykelvig. Utformningen bidrar till en god dagvattenhantering, vilkomnade
gatumiljé och god tillgianglighet f6r oskyddade trafikanter.

Gdng och cykel
Att skapa forutsittningar for trygga, gena och attraktiva kopplingar f6r fotgingare och cyklister
har varit en viktig utgangspunkt vid utformningen av planomradet.

Foreslagen gang- och cykelvig genom omradet skapar god trafiksidkerhet f6r oskyddade
trafikanter och kopplar samman Emmaboda centrum och bostadsomriden med Rasslebygds
rekreationsomride. Cykelvigen foreslas placeras pa gatans vistra sida for att undvika att
trafikanter behover korsa vigen vid den norra infarten till omradet.

Fritidsvigen planliaggs som allmin plats, gata med kommunalt huvudmannaskap. Planférslaget
innebdr ringa forindring av trafiksituationen pa Fritidsvigen. Planforslaget omfattar dven
breddning av mindre vig vilken kopplar nytt handelsomrade till Fritidsvagen samt anldggande av
separat gang- och cykelvig.

14
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Figur 6. Lllustration dver freslagen trafikforing till och inom omradet.

EKOSYSTEMTJANSTER

Planforslaget mojliggor for utveckling av ett flertal ekosystemtjianster vilka framfor allt sidkerstills
inom allmin platsmark Natur och Gata. Féreslaget omrade f6r 6ppen dagvattenhantering och
torrdamm kan bade reglera fléden och tillféra ekologiska och sociala virden, sa kallade
multifunktionella ytor.

Dagvattendammarna kan med férdel utformas pa ett sitt som ar gynnsamt for ekosystemtjinster.

Tradallé lings ny gata samt féreslagna 6ppna diken skulle kunna bidra till att skapa en behagligare
livsmiljé genom deras temperaturreglerande effekt.
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TEKNISK FORSORJINING

Vatten, spillvatten
Planférslaget innebir att ledningssystem f6r kommunalt vatten- och spillvatten behover byggas ut
inom allmén platsmark.

Anslutningspunkt for vatten och spillvatten kan I9sas vid anslutande gator alternativt vid ledning
inom planomradets sydostra del.

Dagvatten

Inom planomradet har féreslagna dagvattenledningar, diken och férdréjningsanliggningar
tillricklig kapacitet for att omhinderta ett framtida 30-arsregn fran planomradet innan
markéversvimning forvintas ske.

For att hantera dagvattnet inom planomradet behovs en total magasineringskapacitet av 6400
kubikmeter f6r f6rdrojning. Detta inkluderar 1000 kubik separat damm f6r rening av dagvatten
fran planomradet samt 450 kubik som hantering av slickvatten.

Fordréjning och rening av dagvatten fran planomradet foreslds ske i tva dammar, en 6ppen vat
damm f6r rening och en torrdamm for f6rdréjning vilka sammankopplas och placeras 1 omradets
sydvistra del. Torrdammen avtappas till befintliga anldggningar som utgors av diken och
dagvattenledningar. Ytavrinningsvigar for briddning av skyfall sikras genom hoéjdsittningen via
gatustrukturen 1 riktning mot dammarna i sydvist. Hojdsattningen vid torrdammen ska
mojliggdra for vidare ytavrinning via ett avrinningstrak mot befintliga anlaggningar.

For att sidkerstilla att vatten fran omkringliggande omriden (utifrin kommande vatten) inte ska
rinna in pa kvartersmark och paverka ny bebyggelse negativt féreslas en fordrojningsyta inom
planomradets nordostra del. Dammen beriknas fa ett utfléde om 5,21/s. med en etforderlig
tordrojningsvolym om 4494 m; f6r ett 100-arsregn. Planforslaget sikerstiller yta for f6rdréjning.
Dammen foreslas forses med strypt utfléde och avtappas via ledning till torrdamm i sydvist.

En f6rdréjning av bade vatten fran planomradet och utifrin kommande vatten sikerstiller att
befintlig infrastruktur och bebyggelse nedstroms inte paverkas negativt av foreslagen
exploatering.

Fjdrrvdarme, el och fiber

Planforslaget innebir att elledningar och transformatorstationer maste byggas ut for det nya
handelsomradet. Placering av transformatorstationerna pekas inte ut i detaljplanen utan foéreslas
placeras inom allmién plats Natur utifrin den placering som ar bast limpad utifran de specifika
verksamheterna och effektbehoven. Omridet kan anslutas till fiber och fjirrvirme om leverantor
och exploator bedémer det vara ekonomiskt forsvarbart.
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KVARTERSMARK

Planforslaget mojliggor f6r etablering av detaljhandel, restaurang och verksamheter. Foreslagen
kvartersmark omfattar 6,5 hektar och méjliggor f6r strax under 30 000 kvadratmeter
byggnadsarea.

Planomradets vistra byggritt mojliggér byggnation inom anvindningarna detaljhandel och
restaurang. Den 6stra byggritten planliggs dven for verksamheter vilket skapar en flexibilitet
inom omradet och stirker omridet som malpunkt.

BEBYGGELSE

Bebyggelse tillats uppforas till en nockhéjd av 14 meter, med en exploateringsgrad av 50 % av
fastighetsarean inom anvindningsomradet. Byggnadernas placering begrinsas med prickmark
(mark som inte fir bebyggas) och placeringsbestimmelse vilken reglerar avstind mellan
bebyggelse och fastighetsgrins. Bestimmelserna sikerstiller en dndamalsenlig struktur och
funktion med minskad risk for spridning och skador om brand skulle uppsta.

Foreslagen struktur f6r omradet har formats med hinsyn till intilliggande infrastruktur och med
en malsittning att skapa forutsattningar for sikra anslutningar till och igenom planomradet.
Dirtill har hinsyn tagits till det befintliga landskapsrummet med biade 6ppen mark och skog med
inslag av virdefull natur. Ambitionen ér att skapa en sammanhallen bebyggelse med en
vilkomnande och grén karaktir.

Figur 7. Foreslagen bebyggelse i relation till omgivningen. (martin martinsson architecture)

Utformning

For att sa langt som mojligt undvika negativa konsekvenser ur skyfallssynpunkt reglerar
detaljplanen att ligsta niva for firdigt golv ska vara ldgst 0,3 meter 6ver gatuh6jd vid anslutande
gata samt att marken inom kvartersmark ska luta sa att ytlig avrinning sker mot allmin plats Gata.
Dirtill regleras dven att killare inte far finnas. For att skapa goda férutsittningar for infiltration
inom kvartersmark regleras att minst 20% av fastighetsarean ska vara genomslapplig. Till
bestimmelsen kopplas bestimmelse om dndrad lovplikt f6r marklov i syfte att marklov krivs for
atgirder som kan férsimra markens genomslipplighet.
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For att minimera konsekvenser vid en potentiell olycka foreslas planomradet utformas med goda
mojligheter till evakuering i riktning bort fran vig 28, samt att byggnader utfors med
friskluftsintag placerade pa tak, alternativt pa sida som vetter bort fran vig 28. Dessa
rekommendationer giller inom 150 meter fran vag 28.

For att minska visuell paverkan och insyn mot fastigheten Emmaboda 4:8 foreslas ett plank
uppforas samt vegetation bevaras vilket ger en avskidrmande effekt och minskar insyn.

TRAFIK

Angoring

Kvartersmarken tillgingliggtrs via ny gata i nord-sydlig riktning som ansluts till Rasslebygdsvigen
1 norr och till Fritidsvagen 1 s6der. In- och utgaende transporter méjliggors via bada
anslutningspunkterna.

Parkering

Parkering ska l9sas inom kvartersmark och ske inom den egna fastigheten alternativt pa
gemensamma parkeringatr. Respektive fastighetsigare/verksamhetsutévare inom planomradet
ansvarar fOr erforderliga parkeringsplatser for anstallda, besckare och varuleveranser.

TEKNISK FORSORJNING
Efter ett antagande av planforslaget féreslas planomradet i sin helhet inga i verksamhetsomrade
tor vatten, spill- och dagvatten.

Planomradet foreslds anslutas till befintligt nit av teknisk f6rsorjning i form av el, fiber,
fjarrvirme och vatten och avlopp. Inom kvartersmarken reglerar planen med markreservat for
allmannyttiga andamal, sa kallade u-omraden, dir ledningar ar lokaliserade. Dir reserveras
marken 1 detaljplanen f6r underjordiska ledningar och dtkomst till dessa. U-omradena ér forsedda
med prickmark vilket innebdr att byggnad inte far uppféras inom omradet.

For att sakerstilla en trég dagvattenhantering inom kvartersmarken foreslas minst 20 procent av
fastighetsarean vara genomslapplig. Detaljplanen sikerstiller dven att marken ska utformas med
en lutning sa att ytlig avrinning vid skyfall ska ske mot gata. Markens genomslidpplighet
tillsammans med erforderlig lutning av marken inom kvartersmark ger bra forutsittningar till en
fortsatt god dagvattenhantering inom allmin platsmark via 6ppna diken och
fordrojningsdammar.

Transformatorstation

Transformatorstationer féreslas placeras inom anvandningen Natur och specifika placeringar
sakras inte 1 plankartan. Exakt placering ska hanteras i dialog mellan Emmaboda kommun,
Emmaboda Energi & Miljé samt exploator.

Avfallshantering

Nytt handelsomrade kommer ge upphov till hushallsavfall. Emmaboda Energi & Milj6 ansvarar
tor himtning av hushallsavfall. Avfallshanteringen ska i kommande projekteringsskede
overensstimma med gallande riktlinjer.
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Energiférsoérjning
Byggnadernas takutformning regleras inte i detaljplanen men kan med férdel utformas pa ett sitt
som dr gynnsamt for installation av solceller pa tak.
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PLANBESTAMMELSER

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker utifrin

detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). For att kunna tolka de regleringar

som finns 1 en detaljplan ér det viktigt att férsta motiven till dem.

ANVANDNING AV MARK

ALLMAN PLATSMARK
GATA

NATUR

KVARTERSMARK

H

Gata

Anvandningen Gata anvinds for omraden avsedda fraimst for trafik
inom en ort eller som har sitt mal vid gatan. Det ingar dven
komplement som behovs f6r gatans funktion. Inom det planlagda
gaturummet fOr gata ska kérbanor inrymmas. Motivet till
planbestimmelsen ar att sikerstilla god tillganglighet till
planomradet samt mojliggora angoring till kvartersmark. Inom gata
ska mojlighet finnas for forldgening av teknisk infrastruktur som
ledningar f6r VA, dagvatten, fiber, elnit och fjarrvirme. Gatan har
aven funktioner for avledning av dagvatten och skyfall till
fordrojningsyta i séder. Gatan planldggs med kommunalt

huvudmannaskap.

Natur

Anvindningen Natur anvinds for frivixande gronomraden som inte
skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst begransat
underhall. Motivet till anvindningen dr att dessa omraden 1 planen
ska ha en fortsatt naturkaraktir vilket bevarar omrades karaktir.
Motivet dr dven att sakerstilla en byggnadsfri zon till vig 28, bevara
virdefull natur och méjliggora f6r f6rdrojning av dagvatten inom
allman platsmark. Naturmarken planliggs med kommunalt

huvudmannaskap.

Detaljhandel
Detaljhandel omfattar alla slag av kop och forsiljning av varor och

tjanster till framforallt privatpersoner. Motivet till anvindningen ar
att mojliggora f6r detaljhandel pa en strategisk plats med god
tillganglighet intill vag 28 1 anslutning till Emmaboda samhille.
Syftet dr att mojliggora fOr en etablering av ett nytt handelsomrade

vilket kompletterar 6vrig handel inom kommunen.

Verksamheter
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Anvindningen Verksamheter dr bred och innehiller olika typer av
ytkrivande verksamheter som har begrinsad omgivningspaverkan.
Motivet till anvindningen dr att mojliggora for verksamheter inom
nytt handelsomrade, vilket skapar en flexibilitet for framtiden. Ett
varierat utbud stirker handelsomradet som malpunkt och attraherar

en bredare malgrupp.

Restaurang

Med anvindningen Centrum avses all saidan verksamhet som
behover ligga centralt eller pa annat sitt ska vara litt att na for
manga minniskor. Motivet till anvindningen restaurang ar att
bredda omradets innehall och bidra till omradets attraktionskraft
och dirmed stirka handelsomradet som malpunkt och som en

naturlig del av samhillet.

EGENSKAPER FOR ALLMAN PLATSMARK

allé

vegetation1

lutning1

fordréjning1

allé

Motivet till bestimmelsen ar att ge omradet en attraktiv entré och
samtidigt skapa forutsittningar for lokala ekosystemtjanster och
ett forbattrat mikroklimat. Information: allé med fem trad eller fler
kan komma att omfattas av biotopskydd om tridraden uppfyller

definitionen om omradesskydd enligt miljobalken.

Avskdrmande vegetation ska finnas
Motivet till bestimmelsen ar att minska visuell paverkan och insyn

mot fastigheten Emmaboda 4:8 séder om planomradet.

Gata ska utformas med tillracklig lutning sa att ytlig avrinning
sker mot fordrojning:
Motivet till bestimmelsen ar att siakerstalla att ytlig avrinning sker

mot firdrijning. .

Fordrojning av regnvatten vid skyfall
Motivet till bestimmelsen ar att sikerstalla yta for att f6rdroja
vattnet som kommer utifran omradet, for att undvika skador pa

byggnader och infrastruktur samt minska belastning nedstroms.
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fordrdjning2

dike1

gc-vag1

UPPHAVANDE AV
STRANDSKYDD

az

Foérdréjningsmagasin for dagvatten med en volym av minst
6400 m3
Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora for erforderlig rening

och f6rdrojning av dagvattnet fran planomradet.

Dagvattendike

Motivet till bestimmelsen ir att sdkerstilla erforderliga
dagvattendiken inom Gata vilka leder vatten till rening- och
tordréjningsdamm samt méjliggora for trog avledning av vatten i

dike lings Fritidsvigen.

Gang och cykelvag

Motivet till bestimmelsen ar att sikerstalla del av befintlig
cykelvig, mellan Emmaboda sambhille och Rasslebygds
rekreationsomride samt att mojliggéra for ny gang- och cykelvig
ling den nya lokalgatans vistra sida mellan Rasslebygdsvigen och

Fritidsvigen.

Strandskyddet ar upphavt.
Motivet till bestimmelsen ar att upphava strandskyddet inom delar

av planomradet fOr att moéjliggora planens genomférande.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

Prickmark

Marken far inte forses med byggnad.

Begrinsning av markens utnyttjande anvinds for att reglera att
marken inte far forses med byggnad. Motivet till bestimmelsen ér
att sikerstilla ett byggnadsfritt avstand lings vig 28, hindra att
byggnad uppférs pa underjordiska ledningar, fa en viss distans
mellan bebyggelse och allmin plats samt sikerstilla en god och fri
sikt for trafikanter vid korsningspunkter lings ny gata.

HOJD PA BYGGNADSVERK

h1

Hoégsta nockhéjd ar angivet varde i meter.

Hégsta nockhéjd pa huvudbyggnader inom planomradet dr 14
meter. Nockhojd reglerar héjden pa den hogsta delen av en
byggnads yttertak. Delar som sticker upp, exempelvis skorstenar

och ventilationstrummor riknas inte in. Motivet till bestimmelsen
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PLACERING

p1

ar att reglera hojder pa tillkommande bebyggelse for att styra
skalan inom omradet och samtidigt sikerstilla den utbyggnad som

verksamheterna behovet.

Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans.
Bebyggelsen inom kvartersmark ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrins. Motivet till bestimmelsen ar att reglera att
bebyggelsen inte placeras nirmare dn 4 meter fran intilliggande
fastighetsgrins detta for att sikerstilla en dndamalsenlig struktur
och funktion med minskad risk f6r spridning och skador om

brand skulle uppsta.

SKYDD MOT STORNINGAR

m1

ma2

ma3

UTFORANDE
b1

b2

Friskluftsintag ska placeras hogt och viandas bort fran vag 28.
Motivet till bestammelsen 4r att minska risk for minniskors hilsa

vid olycka med farligt gods pa vig 28.

Utrymning av byggnader ska ske pa sida som vetter bort fran
vag 28.
Motivet till bestammelsen 4r att minska risk for minniskors hilsa

vid olycka med farligt gods pa vig 28.

Plank med en lagsta hojd pa 1,8 meter ska finnas.
Motivet till bestimmelsen ar att minska visuell paverkan och insyn

mot fastigheten Emmaboda 4:8 séder om planomradet.

Marken ska utformas med en lutning sa att ytlig avrinning vid
skyfall sker mot allman plats, GATA.

Motiv till bestimmelsen ar att sidkerstilla att marken ska hojdsattas
sa att avrinningen inom kvartersmark sker mot allméin platsmark,
Gata och dess svackdike. Detta for att inte skapa instingda

ligpunkter inom kvartersmark och skapa fall for ytlig avrinning.

Minst 20,0 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig
Med bestimmelser om utférande kan kommunen reglera olika
former av byggnadsteknik pa kvartersmark. Motivet till

bestimmelsen ir att skapa forutsittningar for naturlig infiltration
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bs

b4

UTNYTTJANDEGRAD

€1

av dagvatten. Motivet dr dven att minska den mingd dagvatten
som foérdrojningsdammarna ska hantera genom att minst 20% av

fastighetsytorna inom kvartersmark dr genomslappliga.

Kallare far inte finnas.
Motivet till bestimmelsen ar att sakerstalla att kallare inte far

finnas, med hiansynen till markens geotekniska egenskaper.

Fardig golvniva ska vara minst 0,3 meter 6ver gatuhojd.
Motivet till bestimmelsen ar att sikerstilla att ytlig vattenavrinning
sker bort fran bebyggelsen inom den egna fastigheten, vilket ger
forutsittningar for att undvika instingda omraden som kan skada

egendom vid extrem nederbord.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet.

Motivet till bestimmelsen dr att inom planen reglera maximal
byggnation inom en fastighet. Storsta byggnadsarea foreslas till
50% av fastighetsarean inom anvindningsomradet. Regleringen
fungerar tillsammans med bestimmelser om placering (p1),
prickmark samt hojd pa byggnader (hy) till vilket intryck
bebyggelsen ger platsen.
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ANDRAD LOVPLIKT

a

Marklov kravs dven for atgarder som minskar markens
genomslapplighet.

Motivet till bestimmelsen ar att sidkerstilla att markens
genomslapplighet inte understiger 20% genom atgirder som

annars inte varit marklovspliktiga.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

as

Strandskyddet ar upphavt.
Motivet till bestimmelsen ar att upphava strandskyddet inom delar

av planomradet fOr att moéjliggora planens genomférande.

MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGT ANDAMAL

U1

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Markreservat for allmannyttiga andamal anvinds for att reglera att
ett omrade reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt
andamal. Motivet till bestimmelsen ar att sikerstilla mark for
underjordiska ledningar inom kvartersmark. Inom planomradet

ber6rs befintliga VA-ledningar.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och genomférandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ar att den
ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FORANDRAD FASTIGHETSBILDNING
Planforslaget mojliggor att nya fastigheter kan avstyckas for det planlagda dndamalet.

Upprittat planforslag reglerar inte fastighetsindelningen utéver indelningen mellan kvartersmark
och allmin platsmark.

Allmién platsmark foreslas kvarstd i den av kommunen dgda fastigheten Emmaboda 4:1.
Kvartersmarken foreslas styckas av till en eller flera nya fastigheter.

Kommunen ansvarar for att initiera fastighetsforrittning for avstyckning, som bekostas av
exploator.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Ett genomférande av detaljplanen medfor fastighetsrittsliga konsekvenser for fastigheten
Emmaboda 4:1. De ytor 1 detaljplanen som regleras med Handels- och verksamhetsindamal
kommer att 6verga fran oreglerad skogsmark till kvartersmark och ar dirmed aktuella for
fastighetsbildning. Planbestimmelser om hogsta nyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea
(procentangivelse pa plankartan) styr byggnationens omfattning 1 férhallande till kommande
fastighetsstorlek.

FASTIGHETSBILDNINGSBESTAMMELSER

Kommunen bedémer att det inte krivs fastighetsindelningsbestimmelser for att kunna
genomfora detaljplanen. Om behov uppstar, kan fastighetsindelningsbestimmelser inforas senare
genom andring av detaljplan.

RATTIGHETER

Om kommunen 1 detaljplanen bestimmer markreservat for allminna andamal eller
gemensamhetsanliggningar ska kommunen 1 planbeskrivningen redovisa moéjligheterna till
markatkomst.

Ledningsrdtter

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar gillande vatten-,avlopp- och dagvatten
foreslas sikerstillas med ledningsritt inom kvartersmarken. Emmaboda Energi och Milj6 AB
initierar bildningen av ledningsratten.

Eventuella 6vriga ledningsritter som planférslagets genomférande ger upphov till ska initieras av
ledningséigaren.
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ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Emmaboda 4:1

Kommunen ansvarar for upprittande av ny detaljplan.

Kommunen ar ansvarig for genomférande av detaljplan inom allmin platsmark.
Kommunen ar huvudman f6r allmén platsmark, GATA, NATUR.

Exploatéren ansvarar f6r genomférande av detaljplan inom kvartersmark.
Emmaboda Energi och Milj6 AB ir ansvarig f6r de kommunala VA-tjansterna.

Emmaboda Energi och Miljé AB ir leverantor av fjarrvirme och fibernit vilka planomradet kan
anslutas till.

Emmaboda Energi och Milj6 AB ir ansvarig fo6r de kommunala renhallningstjansterna.

Emmaboda Elnit AB innehar elnatskoncession f6r planomradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR
EXPLOATERINGSAVTAL

Ett exploateringsavtal dr ett avtal mellan kommun och exploatér om genomférandet av en
detaljplan. Syftet ar att genom exploateringsavtalet reglera exploatérens ataganden kopplade till
finansieringen av anliggningar och atgirder som dr nédvindiga for planens genomférande.

Exploateringsavtal ska inte tecknas pa grund av att Emmaboda kommun dr markigare.

MARKANVISNING
Ett markanvisningsavtal ar ett avtal mellan kommun och exploator, vilket reglerar férhallanden
kopplade till exploatérens framtida byggande pa kommunens mark.

Ett markanvisningsavtal har upprittats mellan Emmaboda kommun och exploatér MIMS Invest
AB som omfattar ett stérre omrade dn vad planomradet omfattar, totalt cirka 200 000
kvadratmeter. Parternas avsikt genom avtalet ar att det ska leda till 6verlatelse av del av
Emmaboda 4:1 och vidare byggnation. Markanvisningsavtalet géller under en tid av 36 méanader
fran 2022-08-19 (underskrivet avtal) men kan komma att férlingas.
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\ Badhds Camp.pl. [ |

Figur 8. Omrdde som omfattas av markanvisningsavtalet, markerat i ritt.

I avtalet framgar dven att tilltride ska ske efter detaljplanen vunnit laga kraft, forrittningen ar
genomford och exploatdr erhallit bygglov eller annan limplig tidpunkt som parterna kommit
overens om.

I avtalet framgir att exploatoren ska bekosta detaljplanearbetet och tillhérande utredningar.
Exploatoren atar sig att bekosta alla mark- och grundliaggningsatgarder samt byggatgirder pa
kvartersmark. Exploator ska dven bekosta lantmateriforrittning och andra forenade kostnader.
Exploator ansvarar f6r och bekostar eventuella aterstillningsarbeten som erfordras inom allmén
platsmark till £6ljd av exploatérens bygg- och anlidggningsarbeten inom kvartersmark.

Kommunen utfér och bekostar projektering och utbyggnad av allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap, anliggande av kommunala vatten- och avloppsledningar (inklusive
torbindelsepunkt) samt gator och gatubelysning. Inga gatukostnader utgar.

Ovriga anliggnings- och anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el, tele, fjirrvirme med mera
bekostas av exploator.

Med nu aktuella intressenter som grund, siktar exploatéren pa byggstart under varen 2026 och
efterfrigan darefter styr sedan utbyggnadstakten. Kommunen kriver inte nigon siakerhet for
ataganden enligt markanvisningsavtalet dd exploatoren bekostar samtliga utredningar och 6vrigt
planarbete. Den planlagda marken blir en tillgang f6r kommunen och 6verlitelse av marken sker
torst vid en tidpunkt 1 processen som parterna ir Gverens om.
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TIDPLAN
Samrad juni 2024

Granskning q2 2025
Antagande g3 2025
Laga kraft g4 2025

TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA ATGARDER

Befintliga VA-ledningar genom omradet féreslas ligga kvar och antagligen planliggas inom
Allmian plats GATA eller NATUR, alternativt inom kvartersmark som markreservat for allméinna
underjordiska ledningar, for att sedan sikerstillas med ledningsritt.

UTBYGGNAD ALLMAN PLATS
Kommunen ansvarar f6r utbyggnad och drift av allmédnna platser. Detta innefattar gator och
naturmark med tillh6rande anliggningar som 6ppna diken och gang- och cykelvigar.

UTBYGGNAD VATTEN, SPILL- OCH DAGVATTEN

Planomradet ingar i verksamhetsomradet f6r Vatten- och avlopp.

Emmaboda Energi och Miljo AB ir ansvarig f6r de kommunala VA-tjdnsterna och didrmed
ansvariga for upprattande och férmedling av férbindelsepunkter for respektive VA tjanst till varje
enskild fastighet inom verksamhetsomradet.

Exploatérens ansvarar for att anligga interna ledningar och system som ansluter till formedlad
torbindelsepunkt for respektive VA-tjanst.

Exploatoren ansvarar for erforderliga dagvattenlosningar inom kvartersmark for att klara de
dimensionerande kraven for att ansluta till det kommunala dagvattennitet.

For eventuell omliggning av ledning svarar den exploator/ fastighetsidgare som berors av
ledningen.

UTREDNINGAR
Exploatéren ansvarar f6r och bekostar erforderliga utredningar inom planprocessen. Inom
planprocessen har féljande utredningar tagits fram:

e Dagvattenutredning (Utredning 1)

e Geoteknisk utlatande

e Bullerutredning for trafik- och verksamhetsbuller
e Kompletterande buller PM

e Trafik PM

e Riskutredning
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e Slickbrandsutredning
e Riskutredning (farligt gods vig 28)

Inom ramen for kommunens avverkningsanmalan inom planomradet har foljande utredningar
tagits fram (bekostas av kommunen och bildggs planhandlingarna):

¢ NVI (inom ramen for avverkningsanmalan)

e Habitatmodellering fladdermdss, PreBat

Inom ramen for Oversyn av utifrin kommande vatten har foljande utredningar tagits fram
(bekostas av kommunen och bildggs planhandlingarna):

e PM Dagvattenutredning (Dagvattenutredning 2)

EKONOMISKA FRAGOR

PLANAVGIFT
Detaljplanearbetet bekostas av exploatoren. Planavgift tas inte ut vid bygglov. Bygglovsavgifter
tas ut efter faststalld taxa.

DRIFT ALLMAN PLATS

Emmaboda kommun ir ansvarig for drift och underhall av den allméinna platsen.

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken och i samrad med Emmaboda
Energi och Milj6 AB.

DRIFT VATTEN, SPILL OCH DAGVATTEN
VA-huvudmannen ir ansvarig for drift och underhall av de kommunala anlidggningarna f6r
vatten, spill-, och dagvatten.

GATUKOSTNADER

Kommunen ska sta f6r kostnaderna for utbyggnad, drift och underhall av gata.

KOSTNADER
Exploator svarar for kostnaderna for detaljplaneliggning. Exploator svarar dven for samtliga
kostnader for erforderliga utredningar inom planprocessen.

Exploator svarar for kostnader som berér markforvirv, iordningsstillande av ny kvartersmark,
inklusive kostnader for bygglov enligt faststilld taxa.

Kommunen svarar for kostnader for utbyggnad och drift av allmin platsmark.

Nya vatten- och avloppsledningar inklusive dagvattenledningar/anliggningar samt elledningar
kommer att forliggas inom den allminna platsmarken. Respektive ledningsigare ansvarar fér och
bekostar utbyggnationen av detta. Respektive ledningsdgare far intikter fran anslutningsavgifter.
Beslut om utbyggnation av fjarrvirme och fiber sker pa affirsmissiga grunder efter bestillning av
kund.
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Exploatoren/byggherren ansvarar for utbyggnaden av planomradets vatten och avloppsledningar
inom kvartersmark vilka ska anslutas till det kommunala ledningsnitet efter anvisad
anslutningspunkt.

Exploatoren star for kostnaderna vid avstyckning av nya fastigheter inom kvartersmarken, det vill
saga forrattnings- och lagfartskostnader. Kostnaderna for dessa atgirder regleras enligt
Lantmateriets avgifter for lantmiteriférrittning.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Bildande av gemensamhetsanlidggning inom allmén platsmark ar inte aktuellt.
Gemensamhetsanliggning kan komma att bildas inom kvartersmark for anliggningar som
utnyttjas for gemensamt behov for ett flertal fastigheter.

PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Nedan féljer en redogorelse 6ver av detaljplanen aktualiserade prévningar mot annan lagstiftning
an plan- och bygglagen. Avsnittet beskriver ocksd vem som ansvarar for att dessa prévningar
kommer till stand.

PROVNING ENLIGT VAGLAG (1971:948)
Om en vig eller utfart ska ansluta till en allmin vag krivs tillstand enligt vaglagen. Planférslaget
bed6ms inte ge nagra krav pa ombyggnad vid befintlig pa- och avfart vid vag 28.

PROVNING ENLIGT FASTIGHETSBILDNINGSLAG (1970:988)

Vid planens genomférande kommer ny- och ombildning av fastigheter samt rattigheter att
aktualisera fastighetsbildningslagen. Kommunen ansvarar for att erforderlig fastighetsbildning
sOks hos lantmiterimyndigheten.

PROVNING ENLIGT LEDNINGSRATTSLAG (1973:1144)
Tillskapandet av nya ledningsritter prévas mot ledningsrittslagen vid en lantmateriférrittning.
Ledningsigare ansvarar fOr att soka ledningsforrittning.

PROVNING ENLIGT ANLAGGNINGSLAG (1973:1149)

Om planens genomférande kriver att gemensamhetsanliggningar inrittas eller att ledningsritter
bildas blir aven provningar enligt anlaggningslagen eller ledningsrattslagen aktuella. Planférslaget
omfattar inga gemensamhetsanligeningar.

PROVNING ENLIGT EXPROPRIATIONSLAG (1972:719)
Markatkomst for allman plats, allméinnyttiga anliggningar eller kvartersmark for annat 4n enskilt
bebyggande ersitts enligt expropriationslagens ersittningsbestimmelser. Emmaboda kommun dr
idag markigare till allmin platsmark, NATUR och GATA.
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MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 5 kap och miljébalken 6 kap ska en behovsbedémning utgora underlag for beslut om
detaljplanen kan tinkas medfora betydande miljopaverkan. Om sa dr fallet ska en
miljobedémning gbras, bland annat genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas i
enlighet med PBL och Miljébalken.

En undersokning (Undersokning om betydande miljipaverkan, Detaljplan for del av fastigheten Emmaboda
4:1 Rasslebygds handelsomrade, 2025-03-03) finns framtagen. Till grund f6r undersokningen for

aktuellt planforslag ligger en checklista avseende dess konsekvenser.

Emmaboda kommun samridde undersékningen med ldnsstyrelsen i samband med att
planhandlingarna gick ut pa samrad. Unders6kningen och linsstyrelsens yttrande (bilaggs till
granskningen) utgor bilaga till planhandlingarna.

Under samradsskedet har flertalet utredningar tagits fram vilka visar att ett genomférande av
foreslagen detaljplan inte medfér betydande miljopaverkan. For planen viktiga fragor har
hanterats 1 utredningar och sammanstillts i planbeskrivningen samt reglerats med
planbestimmelse.

SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunens bedomning ir att planen sammantaget ger en ringa miljopaverkan. Detaljplanen
bed6ms inte medfora en betydande miljépaverkan som enligt 6 kap Miljobalken kriver att
sarskild miljobedomning maste goras.

Detaljplanen kan reglera de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas férekomma. Fragor gillande
riksintresse, strandskydd, naturvirden, miljokvalitetsnormer och fragor kopplande till hilsa,
sikerhet och risker har hanterats i sirskilda utredningar alternativt bedrivits 1 planbeskrivning
efter dialog med exempelvis vighallare. Kommunen bedémer fortsatt att
miljckonsekvensbeskrivning inte behévs.

Kommunens undersékning grundas pa foljande:

o Omridet har ett strategiskt bra lige f6r handel och verksamheter med nirhet till befintliga
kommunikationer.

o Planens syfte ér i linje med kommunens 6versiktsplan.

o Planomradet leder znfe till negativ paverkan pa riksintressen eller andra sirskilt skyddade
omraden.

o Planen bedoms inte ha ndgon paverkan pa andra planers miljopaverkan eller f6rutsattningarna
att uppna miljomal.

o Planomradet har idag inga kinda naturvirden av sadan karaktir att de behéver bevaras.

o Vattenkvalitén i Bjurbicken och vidare Lyckebyin bedoms inte paverkas. Planen utformas
med hinsyn till detta.

o Genomférandet bedéms nte innebira nagra risker f6r manniskors halsa.

o Miljokvalitetsnormer kommer znte att Gverskridas.

Miljokonsekvensbeskrivning bedéms inte behovas.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Detta avsnitt innehaller en redovisning av de forutsattningar pa platsen och
i omgivningarna som har haft betydelse for planens utformning och
omfattning. Avsnittet innehaller ocksa en sammanfattning av innehallet i de
planeringsunderlag som anvants, vilka slutsatser som varit relevanta for
detaljplanens utformning och omfattning samt vilka konsekvenser ett
genomforande av detaljplanen kan innebara.

KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

OVERSIKTSPLAN

Planeringsforutsdttningar

Emmaboda kommuns 6versiktsplan antogs 2013 och aktualitetsforklarades 2017-04-10.
Dokumentet redovisar visionen fér kommunens utveckling. Aktuellt planomrade ér inte specifikt
utpekat i gillande 6versiktsplan.

I 6versiktsplanen beskrivs att ett starkt naringsliv dr en viktig fraga for kommunens utveckling
och dirmed ocksa for planering av mark och vatten. Emmaboda kommun ska ha ett aktivt
niringsliv inom flera niringslivsgrenar, med goda forutsittningar for en positiv vidare utveckling.
Kommunen ska ha mark tillganglig for olika sorters niringar och verksamheter. Limpliga
omraden ska finnas i nirheten av flera titorter i kommunen.

Planférslagets konsekvenser
Detaljplanens syfte 6verensstimmer med 6versiktsplanens intentioner.

DETALJPLAN

Planeringsforutsdttningar
Aktuellt omrade ar delvis planlagt sedan tidigare. Berorda stadsplaner:

- Utvidgning och dndring av stadsplan f6r 6vre Rasslebygdsomradet (08-EBA-564)
- Andring och utvidgning av stadsplan £5r Emmaboda samhille stadsiga 540 m.fl. (08-EBA-
0635).

I bada ovan nimnda stadsplaner dr den aktuella delen planlagd f6r Allman plats, park eller
plantering.
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Figur 10. Del av 08-EBA-635 som planfirslaget ﬁ'mf/a"& ersdtta markerat i rott.

Planforslagets konsekvenser

Gaillande detaljplaner upphor att gilla i de delar som ersitts med nytt planomrade. Berort
markomrade kommer fortsatt planliggas som allmin plats, NATUR med méjlighet f6r dike och
gang- och cykelvig. Gillande detaljplaner fortsitter att gilla oférindrat i de delar utanfoér nytt
planomrade.

REGIONALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planforslaget bedoms inte paverka eller paverkas av ndgra regionala planeringsférutsittningar.

34



Granskningshandling 2025-04-15

OMRADESSKYDD, MAL OCH SAMORDNING

RIKSINTRESSEN

Planeringsforutsdttningar
Planomradet omfattas av riksintressen enligt 3 kap 9 § miljobalken bevakade av totalférsvaret
berér omradet:

e RI Forsvarsmakten — ligflyeningsomrade med paverkansomrade

e RI Forsvarsmakten — MSA-omrade luftrum

Vig 28, strax vister om planomradet, samt kust till kustbanan séder om planomradet omfattas av
riksintresse f6r kommunikationer.

Planférslagets konsekvenser

Inget av Forsvarets influensomraden bedoms paverkas av forindringar som planen skulle
innebira. Inga héga byggnader ska uppforas 1 omradet. Da planomréidet inte innefattar jarnvagen
kommer den inte att paverkas av planen.

Ny bebyggelse planeras inom drygt 27 meter fran vigomradet for Vag 28. Exploateringen
bed6éms dock inte begrinsa vigens funktion negativt eller pa annat sitt paverka riksintresset
negativt.

STRANDSKYDD

Planeringsforutsdttningar

Strandskyddet giller vid havet, vid insjéar och vattendrag. Skyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand
(strandskyddsomrade). Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygea allminhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten f6r djur- och vaxtlivet enligt
Miljobalken 7 kap § 13.

Vister om planomradet och vig 28 finns ett gravt dike som leder vatten fran Ubbemalasjon till
ER-sj6n som omfattas av strandskydd.

Planférslagets konsekvenser
Inom planomradets vistra del ligger del av anvindningar Nazur och Detaljhandel inom
strandskyddet fran ovan nimnda dike. Strandskyddet féreslas upphivas inom planomradet enligt

sarskilt skil 7 kap 18 c§ punkt 2.

Planomradet ér vil avskilt fran vattendraget med ett avstind om cirka 50 meter vilket omfattar
vig 28 med tillh6rande vigomrade. Vig 28 avskarmar planomridet fran omradet narmast det
grivda dikets strandlinje. Ett upphivande av strandskyddet inom planomradet paverkar inte
allmanhetens tillgang till diket eller dess betydelse f6r vixt- och djurlivet.
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MILJOKVALITETSNORMER
Planeringsforutsdttningar

Luft

For att skydda manniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) f6r utomhusluft
som anger hur héga halter av olika luftféroreningar som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer
finns bland annat fo6r partiklar PM10 1 utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre
an 10 um). Partiklar uppstar vid f6rbrinning men ocksa vid slitage av bromsar, vigbanor och
dick. Fororeningskillor dr vigtrafik, energiproduktion och industrier.

Idag bestar planomradet 1 huvudsak av skog och slyomraden. Nirliggande gator har liga
trafikfloden och lag hastighet 1 anslutning till planomradet vilket bedéms medféra liga halter av
partiklar. Halterna uppnar inte kriterier for att gora kontinuerlig mitning. En skattning av
befintliga och foreslagna gaturum har gjorts 1 VOSS som visar att halterna av PM10 och NO;
underskrider den nedre utvirderingstroskeln och kommunen bedémer utifran detta att det inte
finns nagot behov av en férdjupad kartliggning.

Vattenkvalitet

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om kraven pa kvaliteten 1 vatten. Miljokvalitetsnormer ar
styrande f6r myndigheter och kommuner nir de tillimpar lager eller behover gora atgirder. Man
ska striva efter att ha minst ”god status” senast till ar 2027 pa miljokvalitetsnormer. Det dr inte
tillitet att forsdmra en status/kvalitetsfaktor vilket stiller krav pa att ta hand om och forbittra
vara vatten.

Lyckebyan och Bjurbicken sydvist om planomradet utgor idag recipienter f6r dagvatten.
Lyckebyan dr en regionalt viktig dricksvattenresurs.

For den ekologiska statusen har Bjurbicken en tidsfrist till 2027 pa grund av tekniska skil och
naturliga férhéllanden. Vattenférekomsten bedéms idag att ha en mittlig ekologisk status.
Bjurbiacken mynnar i sin tur ut i Lyckebyan.

Lyckebyan dr en viktig dricksvattentikt f6r Emmaboda och Karlskrona kommun. Den ekologiska
statusen pa Lyckebyans ytvattenforekomst Linneforsan-Gusemalabdcken klassas idag som ”dalig” da
miljoproblem, avseende konnektivitet och hydromorfologi, identifierats for fisk. Den kemiska
statusen fOr samma stracka uppnar “ej god” da grinsvardena for bromerade difenyletrar och
kvicksilver 6verskrids. Forsurning har ocksa en betydande paverkan pa strickan.

Lyckebyin forser befolkningen med rent och friskt vatten, vilket dr avgorande for att sakerstalla
en god hilsa och livskvalitet. Genom att fungera som en naturlig killa f6r dricksvatten bidrar
Lyckebyan ocksa till att uppritthalla en hallbar vattenforsorjning, sirskilt i tider av torka eller
vattenbrist. Dessutom spelar an en viktig roll i ekologiska sammanhang, dér den stédjer lokala
ekosystem och biologisk mangfald, vilket i sin tur kan paverka vattenkvaliteten positivt. Genom
att skydda och bevara Lyckebyan sikerstills att denna vardefulla resurs fortsitter att gynna bade
manniskor och natur i framtiden.

Lyckebyan star infor flera potentiella risker som kan paverka bade dess ekosystem och
vattenkvalitet. En av de stOrsta riskerna dr féroreningar fran industriella aktiviteter och jordbruk,
dir kemikalier och niringsimnen kan lacka ut i vattnet och leda till 6vergédning. Detta kan i sin
tur orsaka algblomning som skadar djurlivet och férsimrar vattenkvaliteten for dricksvatten.
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Klimatférandringar utgér ocksa en betydande risk, med férindrade nederbordsmonster och
okande temperaturer som kan paverka vattenflédet och habitatet for de arter som ér beroende av
an. Dessutom kan urbanisering och exploatering av markomraden leda till 6kad avrinning och
sedimentation, vilket ytterligare kan paverka ans halsa.

Att hantera dessa risker dr avgorande for att sikerstilla att Lyckebyén fortsitter att vara en
vardefull resurs for omradet och att dess ekosystem forblir intakta. Regelbundna 6vervakningar
och skyddande atgiarder ar viktiga for att bevara denna naturtillgang.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller giller f6r kommuner med mer 4dn 100 000 invanare. I samtliga
nybyggnadsprojekt finns dock alltid en strivan att begrinsa buller och férordningen om
trafikbuller (2015:216) galler.

Planférslagets konsekvenser

Luft

Foreslagen detaljplan omfattar nytt handelsomrade med tillhorande trafik. Risken for att ett
genomforande av detaljplanen skulle orsaka utsldpp till luft som paverkar mojligheterna att
uppfylla miljokvalitetsnormerna for luft vid bostader ar mycket liten.

Ett genomférande av foreslagen detaljplan ger en marginell trafik6kning med 6kade halter av
trafikemissioner inom, till och frin omridet.

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte paverkas negativt som en foljd av planférslaget.

Vattenkvalitet

Den planerade exploateringen innebar en férindring av markanvindningen inom planomradet.
En 6kad hardgorningsgrad kommer att innebéra en 6kad féroreningsbelastning.
Exploateringsgraden inom planomradet utgér 50% av fastighetsarean inom anvindningsomradet.
Andelen hardgjordyta regleras till 20 % av fastighetsarean vilken minskar belastningen pa
dagvattennitet och dammarnas méjlighet att rena samt f6rdr6ja dagvatten. Foreslagna
bestimmelser sikerstiller att dagvatten rinner at ritt hall och tas om hand i féreslagna
dagvattenatgirder.

Framtagen dagvattenutredning (Utredning 1) redovisar de atgirder som krivs for att sakerstalla
att Bjurbicken och Lyckebyan inte paverkas negativt.

Det finns goda mojligheter att inom planomradet vidta atgarder for att f6rhindra och férebygea
utslipp. Efter exploatering 6kar flédet vilket beror dels pa att andelen hardgjorda ytor 6kar, dels
pa att rinntiden i exploateringsomradet minskar, dels pa grund av klimatfaktorn som speglar ett
forvantat framtida klimat med kraftigare nederbord. Genomforda analyser visar att
exploateringen kraver reningsatgarder for att inte 6ka fororeningsbelastningen till recipienten
Bjurbicken.

Planforslaget sikerstiller erforderligt dike och fordréjningsmagasin om sammanlagt 6400 ms
inom allmin plats. Foérdréjningsvolym baseras pa att avtappningsflodet fran f6rdréjning inte ska
overskrida 1,5 1/(s-ha) (vilket 4r att likvirdigt med naturlig avrinning) vid dimensionerande
regnhindelse. Férdrojningsmagasinet ska utformas med flédesregulator vid magasinets utlopp.
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Platsspecifika férutsattningar och utformning av anliggningarna paverkar hur effektiv rening som
sker. Generellt dr det positivt om dagvattnet kan passera flera olika reningsanliggningar i ett
system fOr att fa en 6kad hydraulisk effektivitet.

Utférda berakningar visar att foreslagen dagvattenhantering med 6ppna diken, tva
tordrojningsdammar, en vat damm for rening och en torrdamm for fordrojning inklusive
omhiandertagande av slickvatten har god potential att rena dagvatten. Foreslagen anvindning
(handel och verksamheter) ger en 6kad belastning, men med foreslagna atgirder bedéms denna
Okning inte innebara risk for recipienten. For vissa dmnen, till exempel bly och nickel, sa bedéms
koncentrationen minska utifran nulaget.

Miljokvalitetsnormen for vatten bedéms inte paverkas negativt som en foljd av planforslaget.

Amne Riktvérde 2M [ug/ll | Beraknad Beraknad koncentration Beraknad koncentration
koncentration fore efter exploatering (utan efter exploatering (med
exploatering [pg/l] rening) [ug/l] rening) [ug/l]

Fosfor (P) 175 21 58 49

Kvave (N) 2 500 440 1300 880

Bly (Pb) 10 25 4,5 2,2

Koppar (Cu) 30 6,2 13 9,5

Zink (Zn) 90 16 30 21

Kadmium (Cd) 0,5 0,096 0,27 0,16

Krom (Cr) 15 23 45 2,2

Nickel (Ni) 30 2,6 35 19

Kvicksilver (Hg) 0,07 0,0093 0,028 0,021

Suspenderad substans (SS) 60 000 14 000 11 000 11 000

Oljeindex (olja) 700 120 420 49

Benso(a)pyren2 (BaP) 0,07 0,0057 0,017 0,0084

Figur 11. Fororeningsberikning frin StornTac for exploateringsomridet. Fetstilt markering innebar att halten respektive
mdngden dr higre dn vid sitnationen fore exploatering. Aktuell reningsanldggning dar torrdamm. Beréifningen dr genomford
pd samradsversionen av planforsiaget. Exploaterings- och hardiringsgraden bar minskat vilket innebdr att forvantad
fororeningsbelastning dr dnnu ldgre dn berdikningen.

Buller

Miljokvalitetsnormen f6r buller giller f6r kommuner med mer 4an 100 000 invanare. I samtliga
nybyggnadsprojekt finns dock alltid en strdvan att begrinsa buller och férordningen om
trafikbuller (2015:216) galler.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP MILJOBALKEN
Planforslaget beror inga sirskilda markanvindningsintressen enligt grundliggande bestimmelser
tor hushallning med mark- och vattenomraden.

MILJOMAL
Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det tillstind f6r Sveriges
milj6, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt hallbart pa lang sikt.
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Byggnationen som méjliggors innebar ett effektivt samnyttjande av befintlig infrastruktur genom
fortitning inom etablerat idrott- och rekreationsomrade. Liget i nirheten av kollektivtrafik ger
forutsittningar for minskade korstrackor med bil. Miljomalen God bebyggd miljo och Begrinsad
klimatpaverkan bedoms frimjas genom att nytt handelsomride lokaliseras i anslutning till
Emmaboda sambhille.

Dagvatten inom omridet tas omhand och f6rdr6js vilket minimerar risken f6r paverkan pa
ytvattenférekomsterna Bjurbicken och Lyckebyan. Exploateringen bedéms inte paverka
miljokvalitetsnormen for Bjurbicken. Detta ar positivt f6r miljomalen Grundyatten av god kvalitet
och Levande sjoar och vattendrag.

Radonsiker byggnadsteknik minskar manniskors exponering f6r skadlig radon vilket fraimjar
miljémalet Sdker stralmiljo.

KOMMUNOVERSKRIDANDE FRAGOR

Recipienten for dagvattnet inom detaljplanen ar i férlingningen Lyckebyan som ir en viktig
dricksvattentikt dven for Karlskrona kommun och planférslaget sinds darfor ocksa till
grannkommunen.

FYSISK MILJO

BEFINTLIG MARKANVANDNING

Planeringsforutsdttningar
Omradet bestar av skog 1 olika aldrar slutavverkad produktionsskog samt 6ppen dngsmark.
Genom planomradet gar dven en giang- och cykelvig samt del av elljusspar.

Planférslagets konsekvenser

Planforslaget medfor att naturmark tas i ansprak till f6rman for nytt handel- och
verksamhetsomrade med tillhérande gata och tekniska anliggningar. Ett genomforande av
detaljplanen innebar att elljussparet omlokaliseras inom Rasslebygds rekreationsomrade
alternativt till annan plats inom Emmaboda kommun. Planforslaget sikerstéller en god
tillgdnglighet och sikerhet for oskyddade trafikanter.

BEBYGGELSE

Planeringsforutsdttningar

I dagsliget finns det ingen bebyggelse inom planomradet. Séder om planomradet finns ett enskilt
bostadshus, Oster Fritidsviagen om finns tre enskilda bostadshus, norr om Rasslebygdsvigen och
vister om 28 finns samlad bostadsbebyggelse. Alla bostiderna ligger cirka 100 meter eller langre
fran planomradet. Det finns dven en féreningslokal vaster om vag 28 och en 6ster om
Fritidsviagen. Sydést om planomradet finns byggnader tillhdrande Rasslebygds
rekreationsomrade.

Planférslagets konsekvenser

Planforslaget medfor att omradet bebyggs med byggnader f6r handels- och verksamhetsindamal.
Huvuddelen av detta bedoms utgoras av lokaler for sillanképshandel. Omradet medger en
exploateringsgrad pa 50% byggnadsarea av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Detta
motsvarar cirka 30 000 kvadratmeter byggnadsarea.
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Nirliggande bebyggelse kommer inte paverkas negativt av planforslaget avseende skuggbildning
visuell paverkan eller insyn.

Da omradet exponeras fran vig 28 ir ambitionen att skapa en sammanhallen, foretridesvis
enhetlig bebyggelse med sammanhallen karaktir.

SERVICE

Planeringsforutsdttningar

Planomradet har nirhet till bade offentlig och kommersiell service 1 centrala Emmaboda och
Lindas. Planomradet ligger cirka 1 kilometer frain Emmaboda centrum med vardcentral, skola
och férskola och cirka 2 kilometer fran Lindas.

Planférslagets konsekvenser

Omradet kommer byggas ut med kommersiell service, som till exempel sillanképshandel och
restaurang. Ett genomforande av detaljplanen ger positiva konsekvenser for det lokala
handelsutbudet i Emmaboda kommun och méjliggér for etableringar som idag inte ar
verksamma inom kommunen. Beroende pa vilka féretag som etablera sig inom nytt foreslaget
handelsomrade kan detta paverka Emmaboda centrum negativt. Kommunens ambition ar att nya
foretagsetableringar ska komplettera befintligt handelsutbud for att minska en negativ
konsekvens pa centrum som malpunkt.

FORDONSTRAFIK

Planeringsforutsdttningar

Planomradet ligger i 6stra Emmaboda intill vig 28 som ér en statlig vig med
hastighetsbegrinsning 90 km/h och en bredd pa 8 meter. Vig 28 ir utpekad som en regionalt
viktig vig i det funktionellt prioriterade vignitet och har ADT 2100 (mitar 2019).

I norr ligger planomradet intill Rasslebygdsvigen som ar en kommunal gata med
hastighetsbegrinsning 40 km/h och en bredd pa 6 meter i 6st och 7,7 meter visterut.
Rasslebygdsvigen korsar vig 28 planskilt pa bro, med en anslutning till vig 28 cirka 120 meter
norrut.

Fritidsvigen ligger intill planomradet lings dess éstra samt sédra sida. Aven denna gata ir
kommunal och har en hastighetsbegrinsning pd 40 km/h. Gatans nordéstra del har en vigbredd
pa 6,5 meter, medan dess sédra och sydostra del endast har en vigbredd péa 4 meter.

Planférslagets konsekvenser

Exploateringen bedoms alstra mellan 1 100 och 1 600 fordon per vardagsmedeldygn. Tillfart till
planomradet foreslas frimst ske via en ny korsning mot Rasslebygdsvagen cirka 50 meter 6ster
om pafarten till vig 28 samt en sekundir anslutning i sydost mot Fritidsvagen. Det bedoms inte
finnas nagot behov av vinstersvingsfilt pa viag 28. Avfarten kan utformas som trevigskal med
stopplikt och malad refug. Trafikutredningen visar att framkomligheten beraknas vara god pa
anslutningarna mot vig 28 samt Rasslebygdsvigen, och inga kéer kommer uppstd. For att
undvika Okad trafik genom villaomraden vid transport till och fran centrum boér ingen trafik ledas
soder fran Fritidsvagen. Trafik frin centrala Emmaboda ska istillet ledas via Storgatan.
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GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planeringsforutsdttningar

Inom planomradets norddstra del finns en cykelvig som gar fran Rasslebygdsvigen och ner till
Fritidsviagen. Lings med Fritidsvigen finns ingen gang- eller cykelvig. Separerad gang- och
cykelbana finns ocksa bland annat lings Fritidsvigens sodra sida och vidare lings jarnvigen mot
stationen. Avstandet fran planomradet till stationen lings denna stricka ér cirka 1 kilometer.

Planférslagets konsekvenser

Befintliga gang- och cykelvig mellan Rasslebygdsvigen och Fritidsvigen sikras inte 1 fOrslagen
detaljplan och foreslas tas bort. Ny giang- och cykelbana foreslas mellan Rasslebygdsviagen och
Fritidsvigen och placeras lings den nya gatans vastra sida. Forslaget skapar ett tryget, gent och
sikert gang- och cykelstrék till befintliga malpunkter séder om planomradet. Det ir av stor vikt
att korsningspunkter utformas trafiksikert. Ett genomférande av detaljplanen bedéms ge positiva
konsekvenser bade ur ett jimlik- och miljéperspektiv pa grund av att besokare till omradet kan g
och cykla till malpunkter inom planomradet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planeringsforutsdttningar
Avstandet till Emmabodas centralstation ar cirka 1 kilometer som ocksa dr nirmaste busshallplats
tor lokal- och regional busstrafik.

Planférslagets konsekvenser
Planférslaget bedéms inte medféra nagra konsekvenser for kollektivtrafiken.

PARKERING

Planeringsforutsdttningar
Idag finns ingen utpekad parkering inom planomradet.

Planférslagets konsekvenser
Parkering f6r de nya verksamheterna avses 16sas pa kvartersmark inom respektive fastighet.
Foéreslagen utnyttjandegrad ger utrymme for parkering inom respektive fastighet.

JARNVAG

Planeringsforutsdttningar
Planomradet ligger cirka 400 meter fran Kust till kustbanan som gar mellan G6teborg och
Kalmar.

Planférslagets konsekvenser
Planforslaget bedoms inte medfora nagra konsekvenser for jirnviagen.
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NATURMILJO OCH DJUR
Planeringsforutsdttningar

Natur
Det finns inga utpekade virden, i form av till exempel naturreservat, nyckelbiotoper, Natura 2000
eller liknande i, eller i nirheten av, planomradet.

Den norra delen av planomridet domineras av barrskog med inslag av 16vtrad som bjérk och asp
medan den sédra delen i huvudsak bestar av unga triviallévtrad och tall. Hir finns dven
naturvirdestrid av gamla och grova ekar.

Tre naturvirdesbiotoper med naturvirdesklass 4, visst naturvirde, patriffades vid
naturvirdesinventeringen. Miljéerna utanfér de klassade objekten dr omraden med lagt
naturvirde. Miljéerna med lagt naturvirde bestar i aktuellt fall till storsta delen av slyskog,
barrskogsproduktion av gran och tall, kalhyggen och/eller pifallande ung l6vskog utan hogre
biotopkvaliteter.

Djur

En habitatmodellering har tagits fram for att identifiera viktiga livsmiljéer f6r fladderméss inom
Emmaboda kommun. Utifran denna bedéms planomradet inte utgora viktiga livsmiljéer for
fladdermdss men kan fortfarande férekomma fladderméss inom planomradet men ytan bedéms
inte innehalla de strukturer och miljéer som kravs for att omradet ska vara en betydelsefull
fladdermusbiotop och en funktionell livsmilj. Diremot férvintas mer storningskansliga
fladdermusarter kunna passera eller tillfalligt uppehalla sig inom planomradet.
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Fignr 12. Naturvéirdestrid och naturvérdesbiotop i forballande till foreslagen kvartersmartk.
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Planforslagets konsekvenser

Natur

Ett genomférande av detaljplanen medfor att en betydande delar av befintlig naturmiljé tas i
ansprak for en exploateras av nytt handel- och verksamhetsomrade.

Stora delar av planomradet planldggs som allmin platsmark, Natur vilket mojliggdr f6r bevarande
av befintliga naturmiljéer med uppvuxna trid.

Djur

Da planomradet forvintas ha begrinsad betydelse for fladdermdss och omges i flera riktningar av
miljéer som fladdermdss generellt undviker bedéms exploateringen inte paverka viktiga
livsmiljéer f6r fladdermdss negativt.

LANDSKAPSBILD

Planeringsforutsdttningar
Idag utgors planomradet dels av skog i olika aldrar, 6ppen dngsmark samt av slutavverkad
produktionsskog. Genom omradet gar dven en gang- och cykelvig samt elljusspar.

Planférslagets konsekvenser

Ett genomférande av foreslagen detaljplan kommer paverka landskapsbilden. Naturmark
kommer ersittas med ett handelsomride med tillhérande gata. Avvagningar och stillningstagande
har tagits vilka minskar paverkan pa landskapsbilden. Intill vig 28 sikras ett 25 meter brett
markomrade mellan kérbanekant och féreslagen bygeritt vilket framfor allt syftar till att
sikerstilla byggnadsfritt avstind och leda utifran kommande vatten f6rbi planomradet samtidigt

som det ger dven mojlighet att spara storre delen av triden vilket minskar paverkan pa

landskapsbilden.

Figur 13. Llustration dver planomradet, sett fran norddst. (martin martinsson architecture)
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Fordrojning av dagvatten inom planomradets sydostra del bor placeras sa att naturliga
hojdskillnader och vegetation bibehalls i sa stor utstrickning som méjligt.

Paverkan pa landskapsbilden ska stillas i relation till behovet av handel och verksamheter centralt
1 Emmaboda. Bristen pa planlagd mark f6r handel- och verksamhetsindamail i ett f6r Emmaboda
attraktivt lige bedoms viga tyngre.

KULTURMILJO OCH FORNLAMNINGAR

Planeringsfoérutsdttningar
Planomradet omfattar ingen kulturmilj6 eller annan form av virdefull bebyggelse eller
fornlamning.

Planférslagets konsekvenser
Om 1 dagsliget okdnda fynd patriffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
Linsstyrelsen i Kalmar lin kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmilj6lagen.

MARKFORHALLANDEN

GEOTEKNISKA FORHALLANDE

Planeringsforutsdttningar

Jorden utgérs huvudsakligen av cirka 0,1 — 0,3 meter mullhaltig ytjord (vegetationsskikt) som vilar
pa morin. Lokalt har ett tunnare sandskikt patriffats ovan moranen. Moranen bedoms
huvudsakligen utgoras av sandig siltig morin. Inom omridets centrala och centrala/Gstra delar
har berg i dagen och ytligt berg patriffats. I omradets sodra del, grisbevuxen parkeringsplats och
fotbollsplan, bedéms hogst cirka 1,0 — 1,5 meter fyllning férekomma ovan morinen. Befintlig
fyllning, 1 omradets sodra del, utgérs huvudsakligen av friktionsmaterial (sand, grus och morin)
samt sten och eventuellt krossmaterial.

Grundliggningsforutsittningarna inom omradet ar 6ver lag goda men paverkas av lokala
variationer.

Planférslagets konsekvenser

Blivande byggnader bedéms huvudsakligen kunna grundliggas pa konventionellt sitt pa befintlig
naturligt lagrad friktionsjord (morin) alternativt pa packad springbotten eller pa ny fyllning ovan
morin och/eller berg.

Beroende pa blivande byggnaders placering och nivasittning kan risk f6r differentialsittningar
foreligga om delar av byggnaden grundlaggs pa packad sprangbotten och delar pa morin.

Behov av springningsarbeten inom fastigheten bor forvintas forekomma da ytligt berg
térekommer inom delar av omradet.

Massor som uppstar som ett resultat av schaktning inom omradet ska sa langt det gir
ateranvindas inom omradet. Massor som inte kan ateranvindas inom projektet ska omhéndertas
enligt gillande lagstiftning och en anmailan inlimnas till tillsynsmyndigheten enligt miljobalkens
regler.
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HYDROLOGISKA FORHALLANDE
Planeringsforutsdttningar

Grundvatten
Grundvattennivan bedéms utifrain de matningar som ligga kring 1,0 till 3,0 meter under
markytan.

Skyfall

Extrema viderhindelser och naturolyckor sasom skyfall férvintas att 6ka i framtiden. Skyfall ar
regnhindelser som ir storre dn det regn for vilket dagvattensystemet dr dimensionerat for. Dessa
extrema viderhdndelser kan intriffa 6verallt och leder till 6kad avrinning och
markoversvimningar i lagpunkter och instingda omraden. Skyfall kan leda till konsekvenser 1
form av direkta skador pa exempelvis byggnader, infrastruktur och jordbruk, men ocksa minskad
tillginglighet till f6ljd av 6versvimmade vigar. Oversvimningar kan dven innebira fara for liv.

Dagvattensystem dr inte dimensionerade for att avleda skyfall utan det krivs i férsta hand
atgirder pa markytan. For att konsekvenserna av ett skyfall ska bli sd sméd som méjligt behéver
vatten avledas pé ett kontrollerat sitt till en forutbestimd plats. Atgirder fér att hantera skyfall
kan vara exempelvis hojdsittning av mark, fordrojning, sikra avledningsvigar pd ytan genom
styrning av vatten exempelvis med vigbulor och kantstenar.

Enligt Scalgo Live sluttar marken fran norr till séder med héjder fran ca 126m i norr och ca
117m i planomradets s6dra grins. I anslutning till planomradets sydvistra grins finns en
lagpunkt. Vidare sluttar marken séderut mot Sédergatan.

Genom omradet gir flédesvigar som generellt leder ytlig avrinning s6derut. Dock leds vatten
frin nordost och frin planomradets mitt till ett dikessystem i riktning mot vig 28. Vid kraftiga
regn kan vatten bli staende i lagpunkter, sarskilt strax séder om planomradet.

Vatten leds i dike alternativt infiltrerar i naturmark. Lagpunkter inom planomradet kan paverka
avrinningsomradenas verkliga utbredning. Vattnets mojlighet att avrinna ytledes ut fran

planomradet begrinsas av lagpunkterna.

Figur 14. topografi och marklutning med flodesriktning.
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Planférslagets konsekvenser

Grundvatten

Vid framtida projektering bor en hogsta vatten-/grundvattenyta motsvarande ca 0,5 m under
befintlig markyta, inom lagpartierna, samt ca 1,0 — 2,0 m, inom hégpartierna, forvintas
férekomma under delar av aret.

Skyfall

Planomradet ska hojdsittas sa att inte oonskade lagpunkter skapas samt att byggnader inte tar
skada vid nederb6rd upp till minst ett klimatanpassat 100-arsregn. Instingda omraden ska
undvikas dér de kan orsaka skador eller risker som inte kan tolereras. For att sa langt som mojligt
undvika negativa konsekvenser ur skyfallssynpunkt ska marken luta bort fran planerade
byggnader mot ytor som kan agera ytlig flodesvig eller 6versvimningsyta vid skyfall. Féreslagna
planbestimmelser sakrar att bebyggelse inte tar skada samt att vatten avleds genom ett trogt
system med fordrojningsytor och diken.

Foreslagen hantering av utflode (vilket motsvarar naturlig avrinning) och dimensionering av
tordrojningsytor bedéms inte paverka omraden nedstroms eller belasta kommunens ledningsnat
negativt. F6érdrojning féreslas fordelas pa tva separata ytor for att skapa ett for omradet hallbart
system.

TEKNISK FORUTSATTNING

VATTEN OCH AVLOPP

Planeringsforutsdttningar

Planomradet ir i dagsliget inte exploaterat. Vatten och avlopp finns utbyggt i anslutning till
aktuellt planomrade. Ledningarna gar delvis inom aktuellt planomrade. Dessa hanteras av
Emmaboda Energi- och Miljé AB.

Planférslagets konsekvenser
Vatten- och avlopp och dess kopplingspunkter kommer forliggas inom anvindningen, GATA.
Nya fastigheter kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsniitet.

Ledningar och serviser inom omradet behover bestimmas i plan och héjd i det vidare arbetet nir
utformning och héjdsittning studeras niarmare.

Inom detaljplanens granskningsskede kommer en VA- utredning avseende ledningsnitets
kapacitet tas fram. Utredningen ska visa behov av dtgirder vid ett genomférande av foreslagen
detaljplan.

DAGVATTEN

Planeringsforutsdttningar
Planomradets dagvatten rinner idag bade naturligt och dikat mot vig 28 och vidare soder ut.
Direfter rinner vattnet under vag 120 till Bjurbacken innan det nar Lyckebyan.

Det finns dagvattenledningar séder om planomradet vilka till stor del har ett avledande och
drinerande syfte. Befintligt dagvattensystem ar idag begrinsat och har problem att hantera
nuvarande volymer vatten, som idag framfér allt omfattar vatten fran omkringliggande omraden
som leds via planomradet ner till befintliga dagvattenledningar.
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Ledningarna hanteras av Emmaboda kommun genom Emmaboda Energi- och Milj6 AB.

Planférslagets konsekvenser

Genomférda dagvattenutredningar foreslar att dagvattnet omhindertas, f6rdr6js och renas i flera
steg. Utgangspunkten i arbetet med utredningen har varit att 4stadkomma en god
dagvattenhantering som inte tillskapar dagvattenfloden eller f6roreningar som paverkar
recipienten negativt.

Den foreslagna dagvattenlosningen bedéms vara ett lampligt satt att fordréja och rena dagvattnet
fran planomradet. Med foreslagen dagvattenlésning bedéms recipienter inte paverkas negativt.

Vid kraftigare regn dn det dimensionerande 30-arsregnet kommer vattnet inte kunna

avledas tillrickligt snabbt via det planerade dagvattensystemet. Kvartersmark har dirfor reglerats
med en ldgsta golvniva sa att vattnet avleds fran byggnaderna mot omraden som kan
Oversvimmas utan skador pa byggnader.

I samband med exploateringen kommer anvindningen av marken att férindras. Ytor som
tidigare varit genomslappliga kommer att bebyggas och hardgoras. Foreslagen dagvattenhantering
tar stor markyta i ansprak vilken omfattas av natur och vegetation. Dammarnas placering
mojligedr f6r god anpassningar till befintlig topografi och vegetation. Torrdammarna kan med
tordel samnyttjas for lek, utegym och rekreation ndr inget vatten finns pa ytorna. Torrdammarnas
slanter kan dven utformas med sittplatser.

Inom dagvattenutredning framtagen av Afry (Utredning 2) redovisas flodet fran befintlig
situation i relation till planerad situation sett ut ett helhetsperspektiv kring omradet Rasslebygd
och omrade kring vig 28. Inom aktuell detaljplan hanteras de atgirder som krivs for att
foreslagen exploatering ska kunna ske utan negativ paverkan pa ny bebyggelse eller recipienterna
Bjurbicken och Lyckebyan. Foreslagen detaljplan bedoms kunna genomféras utan ovriga
atgirder utanfor detaljplan da det idag finns stora markomraden séder om planomradet som kan
svammas vid skyfall. Foreslagna atgarder ger ett trogt dagvattensystem med ett oférindrat utfléde
1 forhallande till nulaget.

Foreslagna atgirder ger ett minskat flode till vig 28 vigdike genom f6rdréjningsyta inom
planomradets nordostra del med avledning séder ut till torrdamm.

EL, FIBER OCH FJARRVARME

Planeringsforutsdttningar
Idag finns ingen teknisk infrastruktur inom planomradet. Ledning i mark finns i intilliggande
gator.

Emmaboda Energi- och Miljo AB svarar for fjarrvirme och optisk fiber.
Planférslagets konsekvenser

Beslut om utbyggnation av fjarrvirme sker pa affirsmaissiga grunder efter bestéllning av kund.

AVFALL

Planeringsforutsdttningar
Idag omfattas planomradet inte av nagon avfallshantering.
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Planférslagets konsekvenser

Inom planomradet kommer avfall att uppkomma och vid vissa tillfillen dven bygg- och
rivningsavfall. Hanteringen av avfallet ska ske 1 enlighet med kommunens féreskrifter om
avfallshantering och i samrad med Emmaboda Energi- och Miljé AB.

Avfallshanteringen hanteras i1 bygglovsskedet. Tillginglighet och utformning av miljérum,
uppstallningsplatser f6r avfallskirl eller dylikt ska uppféras enligt gillande renhallningsférskrifter.

HALLBARHET

SOCIALA ASPEKTER
Planeringsforutsdttningar

Barnperspektiv

Barnkonventionen inkorporerades i svensk lagstiftning den 1 januari 2020. Enligt
barnkonventionen ska barnets rittigheter beaktas vid avvigningar och bedomningar som gors i
beslutsprocesser i mal och drenden som r6r barn. Inom denna detaljplan har inte nagon
barnkonsekvensanalys tagits fram. Barnperspektivet har beaktats inom planomradet men dven
sett 1 ett storre sammanhang inom Emmaboda utifran rérelsestrak och malpunkter.

Idag ror sig barn 1 huvudsak 1 andra omraden da planomradet ir vil avskuret av befintlig
infrastruktur och till stérsta delen utgdr skogsmark. Dock finns malpunkter som elljusspar och
hundrastplats. S6der om planomradet finns ett sammanhingande rekreationsomrade med bland
annat fotbollsplan och simhall. Inom planomridet norddstra del finns ett korsande gang- och
cykelstrak, inom natur, vilket kopplar ssmman Emmaboda centrala delar och bostadsomraden
med rekreationsomradet. Striket anvinds av barn och unga.

Jamstallt och mangfald

En viktig aspekt ur jamstalldhets- och mangfaldhetssynpunkt handlar om att alla ska ha lika bra
forutsittningar till ett boende for hela livet, mojlighet till aktiviteter, mojlighet att ta sig till och
fran arbete, handla med mera. Detta oavsett alder, ekonomi, etnicitet, funktionshinder, tillgang till
bil med mera.

Trygghet
I anslutning till planomradet finns flera malpunkter inom befintligt rekreationsomrade sa som
fotbollsplan och simhall.

Planférslagets konsekvenser
Forslaget innebir en exploatering av ett handel- och verksamhetsomride som kan generera nya
arbetsplatser 1 anslutning till Emmaboda samhille.

Barnperspektiv

Planforslaget har forutsittningar for att skapa en trygg miljé £f6r barn- och unga. Befintlig gang-
och cykelvig genom naturomradet ersitts med en ny separat gang- och cykelvig lings med den
nya gatans vistra sida. Forslaget ger ett upplyst och befolkat strik med sikra korsningspunkter
for oskyddade trafikanter, vilka till stor del 4r barn och unga mellan malpunkter. Aven
Fritidsvigen med koppling till centrum ger ett gent strak for oskyddade trafikanter i1 en trygg
milj6 med ldg trafik.
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Inom planomradet kan nya malpunkter skapas, exempelvis vid foreslagen restaurang. Vid en
omsorgsfull gestaltning av foreslagen torrdamm kan omradet utgora en intressant plats for barn
och unga.

Jamstallt och mangfald
Planforslaget skapar positiva konsekvenser och goda férutsittningar £6r social hallbarhet genom;

e Planforslaget skapar en ny malpunkt i Emmaboda intill befintligt rekreationsomrade.

e Omradets placering intill befintlig infrastruktur for biltrafik och oskyddade trafikanter
skapar god tillganglighet.

e Tillgang till gronska och rekreation inom och utom planomradet.

e Tryggt rorelsetrak och korsningspunkter f6r oskyddade trafikanter.

Trygghet
Befintligt rekreationsomrade syd och sydost om planomraidet stirker den ménskliga narvaron och
kan 1 sin tur bidra till en 6kad trygghetskansla.

Genom att 1 planomradet sikerstilla att en gang- och cykelvig anlidggs lings ny gata skapas ett
tryggt rorelsestrak for fotgangare och cyklister.

EKOSYSTEMTJANSTER

Planeringsforutsdttningar

Ekosystemtjanster ar de funktioner hos ekosystem som gynnar minniskor, det vill siga
uppratthaller eller forbittrar manniskors vilmaende och livsvillkor. Dessa tjanster produceras av
ekosystemen och medfér inte investeringskostnader. Exempel pa ekosystemtjanster dr pollinering
(som utfors av pollinerande insekter eller andra djur), skydd mot naturkatastrofer som
oversvaimningar och jordskred, vattenrening via till exempel vatmarker eller musslor,
skadedjursbekimpning (som utférs av naturliga fiender, kan vara bade insekter, svampar,
bakterier och virus), gronytor for rekreation, reducering av partikelhalter och vixthusgaser samt
bildandet av bordig jord.

Ekosystemtjanster delas in i fyra olika grupper utifran vilken funktion de har. Dessa grupper
kallas producerande, reglerande, kulturella och understidjande ekosystemtjanster.

De forsorjande ekosystemtjansterna ér fysiska tjanster som ér ett direkt resultat av naturens
arbete. Exempel ar bland annat den mat vi far fran vixter och djur, farskvatten, f6rnybara
brinslen och genetiska material. De utg6r samhallets resursbas.

Idag bestar planomradet av skogsmark vilken omfattar flertalet naturliga ekosystemtjinster.

Planférslagets konsekvenser

Den storsta delen av befintlig vegetation inom omradet kommer att ersittas av handelsomrade
och en lokalgata. En dagvattenutredning har tagits fram f6r omradet. Férdréjningsytor for
dagvattenhantering foreslas inom planomradets sodra och norra delar vilket skapar nya
naturmiljéer som kan gynna den biologiska mangfalden..

Sammantaget bedoms inte den planerade markanvindningen vara en positiv f6randring vad avser
ekosystemtjinster nir skogsmark ersitts av handel- och verksamhetsetablering. Men en variation
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vid valet av tillkommande vixtmaterial inom allmin platsmark, gata ar att foredra med till
exempel blommande trid och buskar. Detaljplanen sikerstiller allé lings ny gata.

Omradena niarmast befintliga vigar planliggs som naturmark for att bevara natur och for att
sikra allmdnheten tilltride till omradet. Inom planomradet finns vixter som kan vara
betydelsefulla for pollinerande insekter. Stor del av sparad natur bestar av vegetation med storre
trad vilka bidrar med virdefull klimatreglering i form av skugga och vattenavdunstning.

Planforslaget tar befintligt elljusspar i ansprak vilket ska flyttas inom befintligt rekreationsomrade
alternativt till annan plats inom Emmaboda kommun.

KLIMATANPASSNING

Planeringsforutsdttningar

Det ir viktigt att ta hinsyn till effekterna av ett forindrat klimat. Klimatférandringar i form av
Okad och intensivare nederb6rd, hojda medeltemperaturer och virmebéljor, samt stigande
vattennivaer, medfér konsekvenser for i stort sett alla samhaillssektorer och anpassningsatgirder
ar darfor nédvindiga.

Det ir viktigt att planomradets limplighet Gver tid utreds utifran en analys av relevanta
klimateffekters inverkan pa omradet, till exempel om 6kad nederbérd kan medfora
oversvamningsrisk fran héga floden 1 narliggande vattendrag, om intensiva varmebéljor kan
innebira problem med 6verupphettning i titbebyggda omraden.

I ett framtida klimat vintas virmeboljor bli allt vanligare och mer ihallande. Ett integrerat system
av grona- och blaa infrastruktur ger ekosystemtjinster som, forutom att vara viktiga for
dagvattenhanteringen, ocksa har en betydande klimatreglerandeeffekt som bidrar till att minimera
urbana virmeoar och 6ka komforten i bade inomhus- och utomhusmiljon.

Gronska dr dven positivt ur ett energiperspektiv eftersom bade behovet av uppvirmning och
kylning av byggnader minskar. Samtidigt skapas ocksé kolsinkor som dr en betydelsefull
ekosystemtjinst nir det giller minskad klimatpaverkan.

Planférslagets konsekvenser

Ett handels- och verksamhetsomride bestar till stor del av hardgjordyta i form av byggnader,
parkeringsytor och ytor for varutransporter. Planférslaget sakerstiller att minst 20 % av marken
ska vara genomslapplig. Dartill siakerstills ytor for natur vilket innebir att befintlig natur sparas,
stora ytor for fordrojning av dagvatten samt allé lings ny gata. Dessa dtgirder kan reglera de mest
relevanta klimateffekters inverkan pa omradet.

Ny bebyggelse inom planomradet kan med fordel férses med solceller och utformas med grona
tak vilket bedoms minska de framtida etableringarnas klimatavtryck.
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HALSA OCH SAKERHET

BULLER
Planeringsforutsdttningar

Inom detaljplanens samradsskede har en bullerutredning for trafik- och verksamhetsbuller tagits

fram. Omradet bestar i nuliget av naturmark och utgér ingen malpunkt som genererar trafik-
eller verksamhetsbuller.

Avstandet mellan planomradet och befintlig bostadsbebyggelse varierar mellan cirka 50 meter
och 250 meter. Bostiderna dr vil avskilda med vegetation.

Direkt séder om planomradet finns en befintlig bostad pa fastigheten Emmaboda 4:8 med

viganslutning till vig 28. Anslutningen ar endast avsedd f6r fordon till och fran bostaden och ér

dirmed inte tilliten att anvindas f6r genomfartstrafik.

- 75

85885883

Figur 5. Berdknad ekvivalent [judniva fran végtrafik _for bostadshus precis sydvdst om planomridet.
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Laeq [dBA]

> 75

70 - 75

65 - 70

60 - 65

55 = 60
. 50 - 55
45 - 50

40 - 45

<= 40

Lasmax [dBA]

i

Figur 17. N o/a/tematz'y, maimal fudniva.

Planforslagets konsekvenser
Planférslaget innebir en exploatering av handels- och verksamhetsomrade med ny gata genom
omradet.

Berikningar i bullerutredningen har genomférts for trafikbuller f6r bade nollalternativ
(framtidsscenario utan utbyggnad av handelsomradet) och ett par scenarier med tillkommande
trafik till handelsomride. Aven verksamhetsbuller har utretts i tvd scenarier.
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Verksamhetsbuller fran detaljhandel har inte beaktats, da det huvudsakligen kommer vara trafik
till och fran omradet som genererar buller. For att fa en uppfattning om omradet kan anses vara
limpligt for verksamhetsetablering har berdkningar gjort utifran schabloniserade ljuddata for
generell industri och liten industri. Ljudkillorna och dess ljudeffekt anses stimma vil 6verens med
vad som ryms inom anvindningen verksamheter.

Trafikbuller

Tillkommande trafik har studerats som tva scenarier — dels dir all trafik ansluts via
Rasslebygdsvigen, dels dir trafiken fordelas jamnt mellan att ansluta via Rasslebygdsvigen och
Fritidsvagens. Skillnaderna mellan dessa scenarier bedéms som mycket sma.

Beriknade virden for trafikbuller bedoms inte leda till att detaljplanen 6verskrider nagra
riktvirden for trafikbuller.

Skillnad 1 ljudniva jamfort med nollalternativ har berdknats for utbyggnad med tillkommande
trafik. For scenariot dar all trafik antas kéra via den nya infarten beraknas den ekvivalenta
ljudnivan 6ka med cirka 2 dBA vid bostiderna nord6st om planomradet. Hogsta beriknade
ljudniva vid fasad Overstiger inte 46 dBA f6r nagon av dessa bostider, vilket med god marginal
uppfyller riktvirden for buller.

For scenariot dir trafiken fordelas jamnt mellan Rasslebygdsvigen och Fritidsvigen beridknas den
hogsta ljudnivackningen vid nagon bostad vara 1,8 dBA och darmed inte leda till ndgon visentlig
okning av storning. Den hogsta beriknade ekvivalenta ljudnivan dr 48 dBA lings med
Fritidsvigen.

Pa Storgatan bedoms trafiken 6ka fran 2800 till 3200 fordon per dygn till f6ljd av exploateringen.
vilket 1 sin tur motsvarar en 6kning av ljudniva pa 0,5-0,6 dBA. Bostiderna lings med Storgatan
bedéms dirfor fa en forsumbar 6kning av ljudnivan till f6ljd av planforslaget.

Ett antal fastigheter 1 berdkningsomradets sydvistra del beridknas fa ekvivalenta ljudnivder runt
58-60 dBA vid fasad. Resultaten visar dock en férsumbar f6rindring i ljudniva till f6ljd av
utbyggnaden, under 1 dB, och bostiderna bedéms dirmed inte paverkas bullermassigt av
detaljplanens utbyggnad.

I det fall trafik gar soder fran planomradet via Fritidsvigen under vig 28 mot Emmaboda
centrum bedéms inte heller rikvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva 6verskridas, diremot dr vigen
endast fyra meter bred och inte anpassad f6r genomfartstrafik, sa begransade atgarder genom till
exempel skyltning bor dnda tas for att leda trafiken fran centrum via Storgatan —
Rasslebyggdsvigen.

Bostaden pa fastigheten Emmaboda 4:8, sydvast om planomradet dr utsatt for mycket buller fran
vig 28, med en beridknad ekvivalent ljudniva pa 57 dBA i nollalternativet. De studerade vigarna
inom detaljplaneomradet beriknas inte ge nigon betydande 6kning av ljudnivan vid bostaden.
Om infartsvagen fran vig 28 diaremot skulle borja anvindas som genomfart till handelsomradet
kommer detta leda till en stor 6kning av bullerstorning. Féreslagen detaljplan méjliggor ingen
genomfartstrafik mellan vig 28 och nytt handelsomrade/Fritidsvigen.
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Lisg [9BA]

= 75
70 - 75
63 - 70

60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45

Figur 18. Dygnsekvivalent [judniva for tanktplanomrade. Trafikprognos ar 2040.

O L)

Lamax [dBA]

= 90
85 - 90
80 - 85

73 - 80
7O - 75
65 - TO
60 - 65
55 - 60

== 55

Figur 19. Maximal ljudniva for tankt planomride fran vigtrafik. Trafikprognos ar 2040, trafik till handelsomride
fordelad mellan Rasslebygdsvéigen och Fritidsvigen
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Verksamhetsbuller

Etablering av handelsindamal bedoms inte medfora risk f6r 6verskridanden av riktvirden for
buller.

Avseende verksamhetsindamal visar resultaten att indata for liten och generell industri (begrepp
for redovisade schablonvirden for verksamheter 1 framtagen rapport), ger relativt likvardiga
ljudnivaer vid nirliggande bostider. Vid fallet med verksamheter endast pa detaljplaneomradets
Ostra sida dr beraknade ljudnivaer som hogst runt 40-42 dBA vid fasad for nirliggande bostider.
Detta kan jimféras med riktvirden nattetid kl. 22-06 (40 dBA) och kvillstid kl. 18-22 samt helger
kl. 06-18 (45 dBA). Ovriga bostider beriknas fa ljudnivéer pa 39 dBA eller ligre.

Bostaden precis sydvist om planomradet, pa fastigheten Emmaboda 4:8, beriknas fa ljudnivaer
pa 48 dBA vid berikning av verksamheter dven pa vistra sidan. I bade nordvist och sydost
beriknas nirmaste bostider fi ljudnivaer runt 42-43 dBA vid fasad med verksamheter dven pa
vistra sidan. Beridkningarna visar inte pa ndgon sakerhetsmarginal till riktvirden oavsett var
verksamheter kan komma att placeras inom omradet, och detaljerade bullerutredningar kommer
behova genomforas i samband med tillstandsansékan f6r eventuella verksamheter. Detta ér i sig
dock inget hinder for att i detaljplanen mojliggéra verksamheter pa omradet. Utredningen visar
att foreslagen kvartersmark i Gster dr mer limpad f6r verksamhetetablering 4n den vistra.
Planforslaget medger endast verksamhetsindamal inom planomradets 6stra del. Ett
genomforande av detaljplanen bedéms inte generera buller som paverkar befintliga bostider

negativt.

85
85

- &b

- 45

30 - 35
<= 30

Figur 6. Ekvivalent [udniva fran "liten industri" inom planomridet dstra del. Liten industri likstills med
anvandningsbestimmelsen verksambeter.
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Lagq [dBA]
I = B85
60 - 65
55 - &0
50 - 55
45 - 50
40 - 45
35 - 40
30 - 35
== 30

Fignr 21. Ekvivalent ljudniva fran "'generell industri” pa planomridet dstra del. Generell industri likstills med
anvdndningsbestimmelsen verksambeter.

FORORENINGAR

Planeringsforutsdttningar

Det finns inga kinda markfororeningar inom planomradet. Markomradet ar inte exploaterat
sedan tidigare och det finns inte kinnedom om att nagon férutom jord- eller skogsbruk har
torekommit pa platsen tidigare. Vidare pavisar den geotekniska utredningen inte nagra
fyllnadsmassor med risk f6r fororeningar. Utifran detta gér kommunen beddmningen att det inte
torekommer nagon sirskild risk f6r befintliga markféroreningar.

Planférslagets konsekvenser

Planforslagets genomfoérande kriver reningsatgirder for att inte 6ka féroreningsbelastningen till
recipienten Bjurbicken. Den typ av verksamheter som det planeras for bedoms inte medféra
ndgon risk for markféroreningar.

RADON

Planeringsforutsdttningar
Utfoérda radonmitningar visar att radonhalten i omradet och niromradet ligger inom intervallet
tor normalradonmark.
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Planférslagets konsekvenser

Blivande byggnader ska utféras radonskyddade vilket bland annat medf6r att golv- och
viggkonstruktioner gors tita mot mark samt att rérgenomforingar i byggnaders bottenplatta
tatas.

OMGIVNINGSPAVERKAN

Planeringsforutsdttningar
Planomradet bestar till storsta delen av skog i varierad alder vilket ger naturlig och varierad
skuggbildning.

Planférslagets konsekvenser

Befintlig bebyggelse bedéms inte paverkas negativt av skuggbildning av den tillkommande
exploateringen. Detta frimst pa grund av att planomradet ligger avskilt frin befintlig bebyggelse
med avskiljande vegetationsrida.

Bostadsfastigheten Emmaboda 4:8 ligger strax soder om foreslagen kvartersmark f6r handel.
Bostaden bedoms inte paverkas negativt av skuggbildning da planomradet ligger norr om
fastigheten. Befintlig vegetation mellan bostadsfastigheten och planomradet bibehalls vilket dven
minskar den visuella paverkan.

For att minska visuell paverkan och insyn mot fastigheten Emmaboda 4:8 planliggs
bestimmelserna vegetation; - Avskdrmande vegetation ska finnas samt nz; Plank med en ligsta hijd pa 1,8
meter ska finnas.

FASTIGHET 4:8 RASSLEDYEDSVAGEN HANDELSOMRAGE

J - SUTIKA BUTIKE
hid

10m 50m

Figur 22. Sektion mellan Handelsomradet och Emmaboda 4:8. (martin martinsson architecture)
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RISKER

RAS OCH SKRED

Planeringsforutsdttningar

SGU (Sveriges geologiska undersckning) visar inga indikationer pa ras, sked eller erosion inom
planomradet. Marknivderna varierar huvudsakligen inom intervallet ca +116,0 till +125,0, dar
hégsta nivierna finns 1 omradets norra och Ostra del och de ligsta nivaerna i omradets sédra del.

Planforslagets konsekvenser

Sett till jordens geotekniska egenskaper och blivande konstruktioners troliga laster bedoms det
inte finnas ndgra risker kopplade till omrides stabilitet. Detta behéver kontrolleras nir
byggnaders exakta placering och grundliggningsniva ir kind.

RISK FOR HOGA VATTENSTAND/LAGPUNKTER

Planeringsforutsdttningar

Inom planomradets norra del finns grivda diken i syfte att leda och férdréja vatten fran
omkringliggande naturmark och bebyggelseomraden. Detta vatten leds idag mot vig 28 och
vidare séderut lings vig 28 till markytor séder om planomradet som idag svimmas vid extrema

regn.

Figur 23. ]jagex flodes

i

rikining och avrinningsomraden. Figur 24 Lagpunktskarta, fran Scalgo Live analys

Planforslagets konsekvenser

Planomradet bedéms pa grund av sitt lige och sin markhdjd inte vara utsatt for risk for
oversvimning. Befintliga diken i planomradets norra del ska flyttas sa att utifrain kommande
vatten leds forbi ny foreslagen kvartersmark lings Rasslebygdsvigen och vig 28.
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Det ir viktigt att omradet h6jdsitts sa att byggnader inte tar skada vid extrem nederb6rd upp till
minst ett klimatanpassat 100-arsregn. Nir skyfall i storleksordningen 100-arsregn intriffar
kommer dagvattenbrunnar och ledningssystem att ga fulla och vatten kommer att bridda ut 6ver
markytan samt soka sig till ligpunkter. Det dr darfor viktigt att framtida bebyggelse hojdsitts sa
att dagvatten rinner bort fran byggnaderna. Svenskt Vatten rekommenderar att marklutningen
fran husfasad ska vara 5 procent (1:20) de tre nirmaste meterna, lutningen kan sedan avta. I
kommande bygglovsprocess idr det viktigt att vid héjdsattningen se till att inga instingda omradet
skapas och att avledning vid extremnederbérd sker mot gator som kan fungera som skyfallsleder.

Planférslaget reglerar att marken inom kvartersmark ska luta mot angrinsande gata med Gppet
dike och vidare avledning séder ut till f6rdrojningsdamm. Foreslagna planbestimmelser sakrar att
bebyggelse inte tar skada samt att vatten avleds genom ett trégt system med f6rdréjningsytor och

diken.

Foreslagen detaljplan bedoms kunna genomféras utan ytterligare f6rdréjningsatgarder séder om
planomradet.

Foreslagen hantering av utfléde (vilket motsvarar naturlig avrinning) och dimensionering av
tordrojningsytor bedoms inte paverka omraden nedstréms eller belasta kommunens ledningsnat
negativt i férhdllande till nuldget.

Foérdréjning inom planomradet foreslas fordelas pa tva separata ytor, ett omrade i nordost och ett
i sydviist, vilket ger ett f6r omradet hallbart system. Foreslagen detaljplan har hanterat
skyfallsrisken for att undvika instingda omraden. Med féreslagna regleringar foreligger ingen risk
tor skada pa ny bebyggelse.

Figur 25. Foreslagen hajdséttning for omridet for att minimera risk_for instangda omriden.
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FARLIGT GODS

Planeringsforutsdttningar
Vig 28 ir rekommenderad primar vig for farligt gods.

Planférslagets konsekvenser

En riskutredning har tagits fram av Briab, 2025-01-22 som bifogas planhandlingar.
Riskutredningen omfattar en kvalitativ riskbedémning av transport av farligt gods pa vig 28. Den
typ av risker som omfattas ér sd kallade olycksrisker relaterade till transport av farligt gods, vilka
ar forknippade med plotsliga, oavsiktliga hindelser som kan leda till brinder, explosioner eller
kemikalieutslapp.

Kalmar lidn saknar egna riktlinjer for riskhantering avseende transport av farligt gods i
detaljplaneprocessen. Linsstyrelserna i Skane, Stockholm och Vistra Gotaland har tagit fram ett
gemensamt dokument, Riskhantering 1 detaljplaneprocessen (Lansstyrelserna 1 Skane, Stockholm
och Vistra Gétaland, 2006). Dir gors en 6versiktlig indelning av omradet i anslutning till en led
for farligt gods i tre zoner. Kommunen gér beddmningen att planférslaget omfattar naturmark
och kvartersmark (omrade med prickmark, 30 meter fran kérbanekant) inom zon A samt omrade
med byggritt inom zon B. Den f6reslagna anvindningen i omradet bedoms tillhora kategorierna
sillank6pshandel och parkering (bild 18).

Riskhanteringsavstand 150 m
Zon A Zon B ZonC
L - adling G- bilservice B - bostider

A
\j

P - parkering (ytparkering) J-industri C - centrum

T - trafik K - kontor D - wird

M - friluftsomrade U - lager H - &vrig handel

(t.ex. motionsspar) M- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering {évrig parkering) 5 -skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och kanferens
H - séllanképshandel ¥ —idrotts- och sportanldggningar
¥ - idrotts- och sportanldaggningar {arena eller motsvarande)

(utan betydande askadarplatser)

Figur 26. Riskbanteringsavstand, Linsstyrelserna Skane, 1 dstra Gotalands och Stockbolms lin.

Risknivan 1 planomradet ar lag. Nivaskillnaden till vig 28, samt att byggnader dr placeras pa minst
20 meters avstand fran diket mellan vig och planomrade skyddar personer och byggnader 1
planomridet mot de konsekvenser som kan uppkomma f6r de mest frekventa olyckorna med

farligt gods.

For att minimera konsekvenser vid en potentiell olycka rekommenderas att planomradet
utformas med goda méjligheter till evakuering 1 riktning bort fran vig 28, samt att byggnader
utfors med friskluftsintag placerade pé tak, alternativt pa sida som vetter bort fran vig 28. Dessa
rekommendationer giller inom 150 meter frin vig 28. Detta regleras i detaljplanen genom
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bestimmelse 71 — Friskluftsintag ska placeras higt alternativt pa sida som vetter bort fran vig 28 samt m2 —
Utrymning ska ske pa sida som vetter bort frin vig 28.

RISK FRAN VERKSAMHETER

Planeringsforutsdttningar
Inga verksamheter férekommer pa platsen idag.

Planférslagets konsekvenser
Planférslaget medger anvindningar H-Detaljhandel samt Z-Verksamheter. Detta innehaller olika
typer av ytkrivande verksamheter som har begrinsad omgivningspaverkan.

Detaljplanen kan inte reglera exakt vilken verksamhet som kommer etablera sig pa platsen men
utifran nu kinda férutsattningar handlar det frimst om detaljplanen som kan komma att
kompletteras med verksamheter med lag risk- eller omgivningspaverkan, till exempel lager eller
grossist.

Det dr inte mojligt att i samband med detaljplanliggningen forutse exakt vilka storningar som kan
uppkomma av den verksamhet som planen medger. En detaljplan kan dirfor inte reglera alla de
milj6stoérningar som en viss verksamhet kan medfora omfattningen av eventuella storningar kan
klargbras forst i samband med en bygglovprévning nir det ér kint vilken verksamhet som ska
bedrivas

SLACKVATTEN

Planeringsforutsdttningar
Inga verksamheter férekommer pa platsen idag.

Planférslagets konsekvenser

Slickvatten inom omradet ska inte kunna na recipient utan ska omhindertas och samlas upp av
dagvattensystemet och ledas till damm eller magasin varifran sugbilsfordon enkelt kan himta
slickvatten for bortforsling och destruktion. Erforderligt slickvattnen sakerstills inom angiven
kubik f6r fordrojning.. Slickvatten bedéms inte paverka recipient negativt.
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SAMMANFATTADE KONSEKVENSER

Detta avsnitt redovisar en sammanfattning av de viktigaste konsekvenserna som kan uppsta av ett
genomforande av foreslagen detaljplan.

Ett genomférande av detaljplanen ger ett nytt handelsomrade i ett f6r Emmaboda attraktivt lige
och innebir dirmed ett stort samhillsintresse.

Planomradets lage 1 anslutning till Emmaboda samhille och Rasslebygds rekreationsomrade ger
ett effektivt markutnyttjande och nyttjande av befintlig infrastruktur vilket innebar en god
resurshushallning. Transporter samordnas och koncentreras till ett ur samhillssynpunkt bra
strategisk placering intill vig 28 och Emmaboda samhalle.

Planforslaget ger goda mojligheter f6r nya foretagsetableringar vilka skapar nya malpunkter som
kompletterar Emmaboda kommun handelsutbud.

Planforslaget tar naturmark i ansprak och paverkar landskapsbilden. Paverkan pa natur och
landskapsbild behéver stillas i relation till behovet av nytt handelsomrade. Detaljplanen har
utformats med hinsyn till virdefulla naturomraden.

Planomradet foreslas anslutas till kommunalt VA. Da planomradet ligger inom Lyckebyans
avrinningsomrade dr det viktigt att dagvatten fran planomradet hanteras pa ritt sitt sa att
féroreningar inte avleds till Lyckebyan, da denna ar en viktig dricksvattentikt. Planforslaget ér
utformat med planbestimmelser som sikerstiller en god dagvattenhantering.

Planens genomférande kommer att innebdra en nagot 6kad trafik pa Rasslebygdsvagen och
Fritidsvigen som genom nya korsningspunkter kommer att trafikforsorja det nya
handelsomradet. Det befintliga vignatet har kapacitet f6r den beriknade trafikkningen.

Trafik- och verksamhetsbuller har utretts inom detaljplanens samradsskede. For att minska
konsekvenser f6r den befintliga bebyggelsen tillits indamalet verksamheter endast inom den
Ostra delen av planomradet. Gillande riktlinjer £f6r buller kan uppritthallas.

Ett genomférande av detaljplanen ger konsekvenser f6r Rasslebygds rekreationsomrade.
Befintligt elljusspar kommer att omlokaliseras séder om planomradet eller till annan plats inom

Emmaboda kommun.

Detaljplanens syfte ér i linje med Oversiktsplanens intentioner och paverkar inga utpekade
riksintressen.

Planen anses inte medfora en betydande miljopaverkan. Fortsatt miljokonsekvensbeskrivning
bedoms inte behovas.
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PLANERINGSUNDERLAG

Detta avsnitt redovisar en sammanstillning av de planeringsunderlag som legat till grund f6r
detaljplanens omfattning och utformning.

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
DETALJPLAN

Omradet ar delvis planlagt sedan tidigare.

Kommunens detaljplaner dr lagrade i kommunens arkiv.

GRUNDKARTA
Grundkarta tillhorande aktuell detaljplan daterad 2022-01-23. Grundkartan ér lagrad 1
kommunens diariesystem.

OVERSIKTSPLAN

Inom aktuellt planomrade giller vid framtagande av aktuell detaljplan féljande:

e Oversiktsplan (OP) f6r Emmaboda kommun antagen av kommunfullmiktige ar 2013
med aktualitetsforklaring 2017-04-10.

UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN (1998:808)
Till detaljplanen hor undersékning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1988:808) upprattad 2025-03-03.
Dokumentet ér lagrat i Emmaboda kommuns diariesystem.

SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
Till detaljplanen hor sirskilt beslut om att detaljplanen inte innebir nagon betydande
miljopaverkan. Dokumentet ar lagrat 1 kommunens diariesystem.

UTREDNINGAR

Nedanstaende utredningar har legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

TRAFIK

PM Trafik, Detaljplan Emmaboda 4:1, handelsomrade.
Framtagen av Sweco och daterad 2024-12-17
Utredningen ér lagrad i kommunens diariesystem.

DAGVATTEN, UTREDNING 1

Dagvattenutredning, Emmaboda 4:1, handelsomrade
Framtagen av Sweco och daterad 2024-05-08
Utredningen ér lagrad i kommunens diariesystem.
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DAGVATTEN, UTREDNING 2
PM Dagvattenutredning Rasslebygd, Emmaboda 4:1, Handelsomrade

Framtagen av Afry och daterad 2025-01-31
Utredningen ar lagrad i kommunens diariesystem.

GEOTEKNIK

Geoteknisk utlitande, Detaljplan del av Emmaboda 4:1
Framtagen av Sweco och daterad 2023-11-14.
Utredningen ar lagrad i kommunens diariesystem.

BULLER
Bullerutredning, Trafik och verksamhetsbuller f6r detaljplan Emmaboda 4:1

Framtagen av Sweco och daterad 2024-05-22
Utredningen ér lagrad i kommunens diariesystem.

Kompletterande Buller-PM

Framtagen av Sweco och daterad 2025-01-28
Utredningen ér lagrad i kommunens diariesystem.

SLACKVATTEN

Overgripande slickvattenutredning - Detaljplan fér en del av fastigheten Emmaboda 4:1

Framtagen av Sweco och daterad 2025-02-18
Utredningen ar lagrad i kommunens diariesystem.

RISK

Riskutredning som underlag till detaljplan
Framtagen av Briab och daterad 2025-01-22
Utredningen ar lagrad i kommunens diariesystem

FLADDERMOSS

Habitatmodellering Fladderm&ss

Framtagen av Sweco och daterad 2025-02-03
Utredningen ér lagrad i kommunens diariesystem

NATURVARDESINVENTERING

Naturvirdesinventering Emmaboda 4:1
Framtagen av Mejstads Naturvard och daterad 2024-08-30
Utredningen ér lagrad i kommunens diariesystem

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

Planforslaget bedoms inte paverka eller paverkas av nagra regionala planeringsunderlag.
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