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SAMMANFATTNING AV DETALJPLANEN

Planomradet bestir av en mindre del av en stérre kommunagd fastighet, Emmaboda 4:1.
Planomradet omfattar cirka 8,5 hektar och dr beldget cirka 3 kilometer nordost om Emmaboda
station. Planomradet grinsar mot idrottsplatsen samt befintliga bostader i s6der, Mjusjon i vst
och skogsomrade i norr och Gster.

Omradet som avses exploateras utgors idag till storsta delen av ung skogsmark samt fyra
befintliga bostadsfastigheter. En stor del av planomridet planligegs som allmin platsmark,
NATUR f£6r att sakerstilla fri passage lings Mjusjon samt for att bevara virdefull natur.

Ny detaljplan tillgodoser behovet av mark f6r nya bostider pa landsbygden i strandnara lige med
direkt nirhet till Emmaboda sambhille och befintlig infrastruktur.

Detaljplanen méjliggor for friliggande en och tvabostadshus och sikerstiller befintlig rekreation.
Omradet foreslds nas via befintliga Idrottsvigen som delvis foreslds fa en ny dragning. I norra
delen av planomradet finns méjlighet till vindplats, vilken dr dimensionerad for

sopbil. Idrottsvigen fortsitter i stora drag i sin befintliga strickning fram till Rostockasjon.

Rent dagvatten fran omréidet avses infiltreras inom allmén plats NATUR och dagvatten frin
uppfarter och gata ska ledas, fordr6jas och renas inom omrade for f6rdréjningsyta innan det
infiltreras till grundvattnet. Foreslagen dagvattenhantering ger en for omradet god
dagvattenhantering dir omhindertagande av dagvattnet sikerstills utan negativ paverkan pa
recipient eller grundvattnet.

Detaljplanens genomforande bedéms inte medféra en sadan betydande miljépaverkan som avses
16 kap 3 § miljobalken.

Planforslaget dr forenligt med Oversiktsplanen och med linsstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.
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PLANHANDLINGAR
Planbeskrivning (denna handling), 2025-11-04

Plankarta, 2025-11-04

Grundkarta, 2025-08-20

Fastighetsforteckning (publiceras inte digitalt), 2025-10-xx
Undersokning om betydande miljopaverkan, 2025-11-4

Utredningar och andra forutsattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt
Planeringsforutsdttningar och konsekvenser.

FORFARANDE

Nir kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket férfarande forslaget ska handliggas med. Kommunen tar da
hinsyn till ett antal kriterier som regleras 1 plan- och bygglagen.

UTOKATFORFARANDE

Utokat forfarande ska tillimpas for ett forslag till detaljplan nir standardforfarandet inte kan
anvindas. Det utokade forfarandet ska anvindas om forslaget inte ar forenligt med
oversiktsplanen, ar av betydande intresse f6r allminheten, eller kan antas medfora en betydande
miljépaverkan. Nir utékat forfarande tillimpas ska kommunfullmaktige anta planen.

Planens syfte bedoms vara i linje med gallande 6versiktsplan och bedoms inte medfora betydande
miljopaverkan. Forslag till detaljplan bedéms vara av betydande allmant intresse da planomradet
ligger inom befintlig grundvattenférekomst (Lindasmagasinet) och 6verlagd reservvattentikt.
Planen handliggs med utokat férfarande.

Denna detaljplan pabérjades varen 2014 och upprittas med utékat forfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900).

DIGITAL DETALJPLANEINFORMATION

Eftersom planen har ett startdatum innan 31 december 2020 stalls inget krav pa digital
detaljplaneinformation. Kommunen har valt att redovisa plankartan i enlighet med Boverkets
toreskrifter om detaljplan (BEFS 2020:5) och planbeskrivning enligt Boverkets féreskrifter om
planbeskrivning (BFS 2020:8). Beslut om detta tas i samband med beslut om samrad.
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ARENDEINFORMATION

Kommunens namn

Emmaboda kommun

Detaljplanens namn

Detaljplan for del av fastigheten Emmaboda 4:1,

Emmaboda kommun, Kalmar lin.

Kommunens diatienummer

KS/2020.147

Kommunens planuppdrag

2014-05-21

Hinvisning till beslutsprotokoll

20XX-XX-XX KS § XXX (beslut om antagande)

Datum detaljplan laga kraft

20XX-XX-XX
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MEDVERKANDE

Projektledare f6r detaljplanearbetet ir Emmaboda kommun.

Planférslaget har tagits fram av planarkitekter pa Sweco AB tillsammans med
Samhillsutvecklingsavdelningen, Kommunledningskontoret. Representanter fran ovriga
torvaltningar i Emmaboda kommun har deltagit i planarbetet.
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DETALJPLANENS SYFTE

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens
syfte ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska mojliggora samt vilka varden
pa platsen eller i omgivningen som detaljplanen ska forhalla sig till.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utbyggnad av bostider i form av friliggande villor
inom utpekat LIS-omrade inom del av fastigheten Emmaboda 4:1. Detaljplanen syftar dven till att
planligga befintliga bostadsfastigheter som idag inte omfattas av detaljplan.
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PLANFORSLAG

Detta avsnitt innehaller en redovisning av detaljplanens huvuddrag med vilka
forandringar som mojliggors i omradet nar detaljplanen fatt laga kraft, samt
de overvaganden som legat till grund for detaljplanens utformning.

DETALJPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISERING

Planomradet ligger nordést om Emmabodas centrala delar. Planomradet omfattar en yta om
ungefir 8,5 hektar.

Planomradet bestar av en mindre del av en storre kommunigd fastighet, Emmaboda 4:1.
Planomradet grinsar mot idrottsplatsen samt befintliga bostider i séder, Mjusjon i vist och
skogsomradde i norr och 6ster.

g Ny \ SRR = malasjon N
N W= . : o = -, malasjon "

Figur 1. Oversiktskarta med planomridet markerat med svart streckad linje.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden fOr detaljplanen dr 5 ar fran den dag da planen fatt laga kraft. Begreppet
genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom vilken en
detaljplan dr tinkt att genomfdras.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller
dven efter genomférandetidens utgang men kan da dndras eller upphivas utan att de rittigheter
som uppkommit genom planen behover beaktas.
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BEFINTLIGT

Planomradet utgors idag frimst av naturmark, 6ppen eller skogbevuxen. Inom planomrédet finns
ett antal befintliga villor som inte ér planlagda idag.

Planomradet utgdrs dven av befintligt vattenomrade 1 Mjusjon. Langst i soder intill befintliga
bostider finns Sjotorpets badplats med brygga och faciliteter som binkar, lekplats och toalett.

Genom omradet finns idag Idrottsvigen som kopplar omradet till befintlig bostadsbebyggelse
och idrottsplats i séder och vidare mot Emmaboda centrum. Idrottsvigen fortsitter norrut mot
Rostockasjon och avslutas med parkering intill Bielkeleden, vilken ligger cirka 400 meter norr om
planomradet.

ALLMAN PLATS

Den allminna platsen i planforslaget bestar av gata och natur och utgor cirka 5 hektar av
planomridet. Den allminna platsen utformas med egenskapsbestimmelserna som reglerar
gangvig, parkeringsplats och dike f6r hantering av dagvatten.

HUVUDMANNASKAP

Allmién plats inom planomradet planliggs med kommunalt huvudmannaskap.

STRANDSKYDD

Strandskyddet foreslds upphivas inom allmin platsmark Gata; och Natur med
egenskapsbestimmelse a; for att mojliggora f6rdréjningsyta f6r f6rdréjning och rening av
dagvatten.

GRONSTRUKTUR

Natur

For att tillgingligedra strandomradet och sikerstilla fri passage planliggs naturomradet lings sjon
som natur. Stor del av mark som planldggs som natur har i naturvirdesinventeringen klassats
som naturvirdesobjekt och bevaras dirmed i sin helhet. Vidare planliggs slipp mellan
byggritterna som natur for att moéjligedra en god tillganglighet men dven dagvattenhantering och
naturlig infiltration.

Dagvatten

Dagvatten fran allmin plats Gata ska ledas via ledning till f6rdr6jningsyta med en férdréjande
och renande funktion innan det infiltreras till Mjusjon. Diket ska omhinderta en volym om minst
100 kubikmeter.

Skyfall

Hojdsittningen inom planomradet ska utfors sa att instingda omrade inte skapas. Omradets
topografi med en hojdrygg i nordsydlig riktning ger en naturlig lutning mot Mjusjon 1 vaster och
mosse 1 6ster. Gatan kommer att fungera som ett skyfallstrak och leda skyfall till naturmark.

Fastigheter 1 omradet grinsar till naturmark som har en naturlig lutning mot Mjusjon eller annan
natur som inte tar skada vid ett skyfall.

10
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TRAFIK OCH TILLGANGLIGHET
Planforslaget ger forutsittningar for hallbara transporter till fots och med cykel lings med belysta
vigar till Emmaboda centrum med tagstation, arbetsplatser och bostider.

Biltrafik
For planomradet foreslas biltrafiken ansluta fran séder via Idrottsviagen. Idrottsvigen ges delvis
ny strickning samt en vindplan i norr inom planomradet.

Parkering
Planforslaget mojliggor f6r en dndamalsenlig parkering till idrottsplatsens besokare.

Gdng
For att 6ka trafiksidkerheten for oskyddade trafikanter i anslutning till idrottsplatsens
omkladningsrum sakerstiller planférslaget mark med egenskapen gang.

EKOSYSTEMTJANSTER
Planférslaget mojliggdr f6r bevarande och utveckling av ett flertal ekosystemtjanster vilka
framfor allt sakerstills inom allmin platsmark Natur.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, spillvatten
Befintliga och nya fastigheter inom planomradet ska anslutas till kommunalt ledningsnat for
dricksvatten och spillvatten.

Ledningssystem for kommunalt vatten- och spillvatten ska byggas ut inom allmin platsmark gata.
Anslutningspunkt f6r vatten och spillvatten finns i Idrottsvigen sdder om planomradet.

Dagvatten
Inom planomradet har foreslagna dagvattenledningar och fordrojningsanligeningar tillracklig
kapacitet for att omhindertag ett framtida 20-arsregn innan markéversvimning forvintas ske.

For att hantera dagvattnet fran gata och kvartersmarkens uppfarter (reningsbehov) inom
planomridet behovs en total magasineringskapacitet av 100 kubikmeter f6r f6rdréjning.

Fordréjning och rening av dagvatten foreslas ske inom férdrojningsyta inom planomradets mitt 1
anslutning till Mjusjon. Férdréjningsytan avtappas till Mjusjon.

Fjdrrvdarme, el och fiber

Planforslaget innebir att elledningar och eventuella transformatorstationer kan behévs byggas ut
tor det nya bostadsomradet. Placering av transformatorstationerna kan ske inom allmin plats
Natur.

Omradet kan anslutas till fiber och fjirrvirme om leverantér bedémer det vara ekonomiskt
forsvarbart.

11
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Avfallshantering

Fastighetsigare ansvarar for hantering av hushallsavfall. Frain och med 2027 ska himtning av
forpackningar ske fastighetsnira. Det innebir att avfallsutrymmen behover anpassas for detta.
Avfallsutrymmen/kirl ska placeras sd att de ar littillgingliga vid himtning.

Gatustrukturen inom planomradet dr utformad med en vindplan vilken sikerstaller
framkomlighet utan backning f6r avfallsfordon.

Brandvatten
Brandvattendistributionen kan ske fran Mjusjon.

KVARTERSMARK

Planforslaget mojliggor bostider. Foreslagen kvartersmark omfattar 3,5 hektar och méjliggor f6r
23 fastigheter lings med Idrottsvigen.

BEBYGGELSE

Planforslaget omfattar fyra befintliga bostadsfastigheter var av tre dr bebyggda och totalt
m6jliggdrs en byggnation av 23 bostadsfastigheter bestaende av friliggande en- och tvabostadshus
1 upp till tva vaningar.

Strukturen foreslas ge relativt stora fastigheter for att skapa ett anpassat mote med landskapet.
Nya bostadsfastigheter regleras med en minsta fastighetstorlek om 1000 och 1200 kvadratmeter.

Bebyggelse tillats uppféras med en hégsta nockhoéjd f6r huvudbyggnad om fem meter f6r
envaningshus och atta meter for tvavaningshus. Hogsta nockhojd f6r komplementbygenader ar
fyra meter. Alla bostadsfastigheter regleras med en storsta byggnadsarea om 250 kvadratmeter
per fastighet.

Byggnadernas placering begrinsas med placeringsbestimmelser vilken reglerar avstind mellan
bebyggelse och fastighetsgrins. Bestimmelserna sikerstiller en dndamalsenlig struktur och
funktion med minskad risk for spridning och skador om brand skulle uppsta.

Mindre del av kvartersmarken regleras med utfartsf6rbud mot gata.

Utformning

Detaljplanen reglerar utformningen av bebyggelsen i omradet till att endast utgoras av friliggande
en-och tvibostadshus. Bebyggelsen ska ha sadeltak. Regleringen om utformningen gors for att
anpassa ny bebyggelse till omgivningen.

Utforande

Planen reglerar att killare inte far finnas. For att skapa goda forutsittningar for infiltration inom
kvartersmark regleras att minst 60% av fastighetsarean ska vara genomslipplig och dagvatten fran
uppfart ska ledas till anslutningspunkt i gata. Takvatten ska ledas till underjordiskt makadamdike
for infiltration inom fastigheten. Till bestimmelsen om genomslidpplighet kopplas bestimmelse
om indrad lovplikt f6r marklov i syfte att marklov krivs for atgiarder som kan forsamra markens
genomslapplighet.

12
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TRAFIK

Angoring

Kvartersmarken tillgingliggtrs via befintlig gata i nord-sydlig riktning. In- och utgaende
transporter mojliggors fran séder och det finns maojlighet att vinda i norra delen av planomradet.

Parkering
Parkering ordnas pa varje enskild fastighet. Garage och carport ska placeras minst sex meter fran
allmin plats, gata for att mojliggora parkering av en billingd framfor garaget.

TEKNISK FORSORJNING

Efter ett antagande av planforslaget foreslas planomradet i sin helhet inga i verksamhetsomrade
for vatten, spill- och dagvatten. Verksamhetsomrade f6r vatten, spill- och dagvatten beslutas 1
kommunfullmiktig forst efter att fastighetsindelning har gjorts.

Detaljplaneomradet kommer att byggas ut med kommunalt vatten-, spillvatten och dagvatten till
nya och befintliga bostadsfastigheterna inom detaljplanen.

Avfallshantering

Nytt bostadsomrade kommer ge upphov till hushallsavfall. Emmaboda Energi & Milj6 ansvarar
f6r himtning av hushallsavfall. Avfallshanteringen ska i kommande projekteringsskede
overensstimma med gillande riktlinjer.

Energiforsorjning
Byggnadernas takutformning regleras till att endast tillita sadeltak, taken kan med férdel dirmed
utformas pa ett sitt som ar gynnsamt fOr installation av solceller pa tak.

STRANDSKYDD

Strandskyddet foreslds upphivas inom all kvartersmark.

VATTENOMRADE

Mindre del av Mjusjon ingar i planomradet. Omradet planliggs for allmdn badbrygga for att
tillgangliggora och utveckla vattenomradet med dess rekreativa virden for allmanheten.

STRANDSKYDD

Strandskyddet féreslas upphivas inom vattenomradet.

13
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Figur 2. Llustrationsplan dver detaljplancomridet. Befintliga bygonader illustreras i brunt och nya byggnader i gratt.
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PLANBESTAMMELSER

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker utifrin
detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). For att kunna tolka de regleringar
som finns 1 en detaljplan ér det viktigt att férsta motiven till dem.

ANVANDNING AV MARK

Foljande bestimmelser avgrinsas av anvindningsgrins i plankartan.

ALLMAN PLATSMARK

GATA1 Lokalgata
Anvandningen Gata anvinds for omraden avsedda fraimst for trafik
inom en ort eller som har sitt mal vid gatan. Det ingar dven
komplement som behovs f6r gatans funktion. Inom anvindningen
gata ska vigomradet inrymmas. Motivet till planbestimmelsen ér att
sakerstilla god tillganglighet till planomradet samt mojliggora
angoring till kvartersmark. Inom gata ska mojlighet finnas for
forlagening av teknisk infrastruktur som ledningar f6r VA, fiber,
elndt med mera. Gatan har dven funktioner for avledning av
dagvatten och skyfall till f6rdréjningsyta inom planomradets mitt

intill Mjusjon. Gatan planliggs med kommunalt huvudmannaskap.

NATUR Natur
Anvindningen Natur anvinds for frivixande gronomraden som inte
skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst begransat
underhall. Motivet till anvindningen ar att bibehalla befintlig natur
och virdefulla naturkaraktirer. Motivet dr dven att sikerstilla en fri
passage lings Mjusjon, skapa allmin tillganglighet till sjon och dess
strand samt mojliggéra utrymme f6r omhindertagande av dagvatten
och ytlig vattenavrinning. Anvindningen natur sakerstiller dven
viktiga spridningskorridorer f6r djur- och vixtliv. Naturmarken

planliggs med kommunalt huvudmannaskap.

KVARTERSMARK

Bostider
B Anvindningen bostider avser boende med varaktig karaktir och
samtliga typer av boende avses. I anvindningen ingar dven
bostadskomplement. Motivet till anvindningen ér att skapa en
naturlig utveckling av befintlig bostadsbebyggelse i syfte att skapa
landsbygdsutveckling i strandnidra lage. Planligegning av nya
bostadsfastigheter kan ge en positiv paverkan pa kommunens

befolkningstillvixt. Vidare dr motivet att mojliggbra
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VATTENOMRADEN

Wi

bostadsbebyggelse i form av friliggande en- och tvdbostadshus samt
sakerstilla anvindningen f6r befintlig bostadsbebyggelse, vilken ar 1

linje med omradet som helhet.

Allmin badbrygga
Motivet till bestimmelsen dr att méjliggora for en allmian badbrygga
inom vattenomradet vilket tillgangligg6r Mjusjon som

rekreationsomrade for allmianheten.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATSMARK

Foljande bestimmelser avgransas av egenskapsgrins och av anvindningsgrins i plankartan.

a1

fordrojning;

gang

parkering;

Strandskyddet 4r upphivt.
Motivet till bestimmelsen ér att upphiva strandskyddet inom
allmin plats Gata; och del av Natur for att mojliggora

tordréjningsyta for f6rdréjning och rening av dagvatten.

Fordrojningsyta for fordrojning och rening av dagvatten fran
gata med en volym om minst 100 kubikmeter.

Motivet till bestimmelsen ér att sidkerstilla erforderligt
tordrojningsmagasin och rening av dagvatten fran gata och
uppfarter. Fordréjningsytans volym ska vara minst 100 kubikmeter
och dess reningsfunktion sakerstiller att recipienten inte paverkas

negativt av ett genomférande av detaljplanen.

Gingvig
Motivet till bestimmelsen ar att skapa en forbattrad trafiksituation
tor oskyddade trafikanter i anslutning till idrottsanliggningen

sydost om planomradet.

Parkeringsplats

Motivet till bestimmelsen ér att tillskapa en forbittrad tillginglighet
till idrottsanliggningen. Genom att férindra vigdragdragning i
anslutning till idrottsanlidggningen tillskapas fler parkeringar och en
tydlighet mellan gatans olika funktioner.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE
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Prickmark

FASTIGHETSSTORLEK
d: 0,0

HOJD PA BYGGNADSVERK
h: 0,0

PLACERING
P1

Marken far inte forses med byggnad.

Begrinsning av markens utnyttjande anvinds for att reglera att
marken inte far forses med byggnad. Motivet till bestimmelsen ar
dels att skapa en viss distans mellan befintlig bebyggelse och
Mjusjon, dels for att utesluta att ett planstridigt utgangslidge skapas
for befintlig bostadsfastighet. Detta for att skapa en
bebyggelsestruktur med hinsyn till strandskyddets syfte och for
att minska negativ paverkan pa befintlig bebyggelse.

Minsta fastighetsstorlek 4r angivet virde i m?.

Bestimmelser om fastighetsstorlek ska tillimpas pa kvartersmark
for att reglera storsta eller minsta fastighetsstorlek. Tomternas
minsta storlek ir i planen reglerade till 1000 m* och 1200 m*.
Motivet till bestimmelsen ir att i planen reglera en
fastighetsstorlek som medger storre naturtomter som 1 sig ger en

gles byggnation vilket frimjar in och utblickar.

Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad 4r angivet virde i
meter. Bestimmelser om h6jd pa byggnadsverk ska tillimpas pa
kvartersmark for att reglera h6jd pa byggnadsverk. Nockhojd
reglerar héjden pa den hogsta delen av en byggnads yttertak.
Delar som sticker upp, exempelvis skorstenar och
ventilationstrummor raknas inte in. Motivet till bestimmelsen ar
att reglera hojder pa tillkommande huvudbyggnader for att styra
skalan inom planomradet och minimera skuggpaverkan samt
skapa utblickar 6ver sjon. Bestimmelsen mojliggér hogre
bebyggelse inom planomradets 6stra del och lagre bebyggelse
vister om vigen. Angiven nockhdjd i kombination med
bestimmelsen som reglerar endast sadeltak sakerstiller att det inte

gar att bygga tre vaningar med platt tak.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran
fastighetsgrins.

Motivet till bestimmelsen ar att skapa viss distans mellan
huvudbyggnader for att minska direkt insyn, bevara den karaktir
av friliggande bebyggelse som finns i anslutning till planomradet
samt sikerstalla skydd mot brandspridning.
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p2 Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter fran
fastighetsgrins.
Motiv till bestimmelsen ar att reglera hur nira en grannfastighet
som komplementbyggnad kan uppféras och fortfarande ge plats

for underhall av fasad fran den egna fastigheten.

p3 Garage och carport ska placeras minst 6,0 meter fran
fastighetsgrians dir angoring sker.
Motivet till bestimmelsen dr att reglera att
garagebygenaders/carports infart inte placeras narmare dn sex
meter fran gata, detta for att sikerstilla att parkering framfor

garageport kan ske.

STANGSEL, UTFART OCH ANNAN UTGANG

Utfartsforbud Utfartsférbud
Bestimmelser om utfart och annan utgang ska tillimpas i grinsen
mellan allmin plats och kvartersmark for att reglera var utfart och
annan utgang far respektive inte far anordnas mot allmin plats.

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla trafiksikra utfarter.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR VATTENOMRADE

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD
a Strandskyddet dr upphivt. Motivet till bestimmelsen ér att
kunna mojliggdra uppforande av en allmin badbrygga.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD
Strandskyddet dr upphivt. Motivet till bestimmelsen ar att
kunna mojliggora for bostider i strandnira lige (LIS).

HOJD PA BYGGNADSVERK

UTFORMNING Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ir 4,0 meter.
Motivet till bestimmelsen ar att sikerstilla att
komplementbyggnader utformas for att upplevas som
komplement till huvudbyggnad. Komplementbyggnadernas
hégsta nockhojd regleras till 4,0 meter.

UTFORMNING Endast friliggande en-och tvabostadshus. Bestimmelsen
reglerar att endast friliggande en- och tvabostadshus far uppforas
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UTFORANDE

UTNYTTJANDEGRAD

ANDRAD LOVPLIKT

inom planomradet. Motivet till bestimmelsen ar att mota
omgivande bebyggelse med samma byggnadstyp samt att méta
angrinsande landsbygd, med en ndgot glesar bebyggelsestruktur.

Endast sadeltak. Motivet till bestimmelsen ir att sikerstilla en
anpassning till den befintliga bebyggelsen och en f6r landsbygden

traditionell takutformning.

Killare far inte finnas. Motivet till bestimmelsen ar att reglera
att killare inte byggs inom planomradet for att den geotekniska

utredningen visat att marken inte ar lamplig for upprittande av

den typ av byggnation.

Minst 60 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig.
Motivet till bestimmelsen ar att skapa forutsittningar for naturlig
infiltration av dagvatten vilket ar positivt f6r
grundvattenbildningen.

Marken ska utformas med en lutning mot allmén plats
NATUR. Motivet till bestimmelsen dr att naturlig infiltration ska
ske inom allmién plats, NATUR samt att ytlig avrinning vid skyfall
sker mot allmin plats, NATUR.

Dagvatten fran uppfart ska ledas till anslutningspunkt for
dagvattenledning inom GATA,;. Motivet till bestimmelsen ar
att leda dagvatten som kriver rening till f6rdréjningsyta via
dagvattenledningar i gata. Detta sikerstiller att recipienten inte
paverkas negativt av foreslagen exploatering.

Stérsta byggnadsarea dr 250 m” per fastighet. Med
byggnadsarea avses den yta som en byggnad upptar pa marken.
Motivet till bestimmelsen ir att reglera hur stor andel av
fastigheten som far bebyggas. Bestimmelsen omfattar bade
huvudbyggnad och komplementbygenader vilket ger en flexibilitet

och en varierad bebyggelsestruktur.

Marklov krivs dven for atgirder som kan féorsimra markens
genomslipplighet. Motivet till bestimmelsen dr att utdka
lovplikten for dtgirder som kan férsaimra markens
genomslipplighet, eftersom den typ av atgirder inte dr
marklovspliktiga. Det innebir att exploatoren eller
fastighetsigaren maste ansoka om marklov for att gora andringar

av marken inom den egna fastigheten.
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GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ér 5 ar och bérjar gilla fr.o.m. den dag
da planen fatt laga kraft.

Motivet till bestimmelsen ar att ge tydlighet och trygghet i
genomférandet av detaljplanen. Genomférandetiden anger en
tidsram inom vilken planens bestimmelser ska vara méjliga att
genomfora.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomférandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ar att den
ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
FORANDRAD FASTIGHETSBILDNING

Planforslaget mojliggor for att nya fastigheter kan avstyckas for det planlagda andamalet.

Upprittat planforslag reglerar inte fastighetsindelningen utéver indelningen mellan kvartersmark
och allmin platsmark.

Allmin platsmark foreslas kvarsta i den av kommunen dgda fastigheten Emmaboda 4:1.
Kvartersmarken foreslas styckas av till flera nya fastigheter.

Kommunen ansvarar for att initiera och bekosta lantmaiteriforrittning for avstyckning av
bostadsfastigheter.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Ett genomférande av detaljplanen medfor fastighetsrattsliga konsekvenser for fastigheten
Emmaboda 4:1. De ytor 1 detaljplanen som regleras f6r bostadsindamal kommer att Gverga fran
oreglerad skogsmark till kvartersmark och 4r dirmed aktuella for fastighetsbildning.

Befintlig gemensamhetsanliggning f6r vig Emmabo GA:1 upphivs i samband med detaljplanens
genomférande och lantmiteriférrittning.

FASTIGHETSBILDNINGSBESTAMMELSER

Kommunen bedémer att det inte kravs fastighetsindelningsbestimmelser for att kunna
genomfora detaljplanen. Om behov uppstar, kan fastighetsindelningsbestimmelser inforas senare
genom indring av detaljplan.

RATTIGHETER

Om kommunen 1 detaljplanen bestimmer markreservat for allménna andamal eller
gemensamhetsanliggningar ska kommunen i planbeskrivningen redovisa mojligheterna till
markatkomst.

Ledningsrdtter
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar gillande vatten-, spill- och dagvatten
foreslas forligegas inom allman plats Gatay.

Skulle behov av ledningsritt uppkomma i ett senare skede ska Emmaboda Energi och Miljo AB
initiera bildningen av ledningsritten.

21



Samradshandling 2025-11-04

Eventuella 6vriga ledningsritter som planforslagets genomférande ger upphov till ska initieras av
ledningsdgaren.

ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP

Detaljplanen omfattar del av den kommunala fastigheten Emmaboda 4:1 och de privata
fastigheterna Emmabo 1:2306, 1:237, 1:228 och 1:227.

Kommunen ansvarar f6r upprittande av ny detaljplan.

Kommunen dr ansvarig fér genomférande av detaljplan inom allmén platsmark.
Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark GATA; och NATUR.
Kommunen ansvarar f6r iordningstillande av kvartersmark inom detaljplan.

Framtida fastighetsigare/exploator for kvartersmark ansvarar for utformning av ytlig avrinning
tor infiltration av dagvatten fran tak.

Kommunen ansvarar f6r uppforande av badbrygga inom vattenomrade.
Emmaboda Energi och Miljo AB ir ansvarig f6r de kommunala VA-tjinsterna.

Emmaboda Energi och Miljo AB ir leverantor av fjarrvirme och fibernit vilka planomradet kan
anslutas till.

Emmaboda Energi och Milj6 AB ir ansvarig f6r de kommunala renhallningstjansterna.

Emmaboda Elnit AB innehar elnatskoncession f6r planomradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR
EXPLOATERINGSAVTAL

Ett exploateringsavtal dr ett avtal mellan kommun och exploatér om genomférandet av en
detaljplan. Syftet dr att genom exploateringsavtalet reglera exploatorens ataganden kopplade till
finansieringen av anliggningar och atgirder som dr nédvindiga for planens genomférande.

Exploateringsavtal ska inte tecknas pa grund av att Emmaboda kommun dr markigare.

MARKANVISNING
Ett markanvisningsavtal ar ett avtal mellan kommun och exploator, vilket reglerar férhallanden
kopplade till exploatorens framtida byggande pa kommunens mark.

Ett markanvisningsavtal ska inte upprittas.

TIDPLAN

Samrad november 2025
Granskning ql 2026
Antagande g2 2026

Laga kraft g3 2026
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TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA ATGARDER
Befintliga VA-ledningar genom omradet foreslas ligga kvar alternativt flyttas till allméin plats
GATA, eller NATUR.

UTBYGGNAD ALLMAN PLATS
Kommunen ansvarar f6r utbyggnad och drift av allmanna platser. Detta innefattar gator och
naturmark med tillhérande anliggningar som fordréjningsyta, gang och parkering.

UTBYGGNAD VATTENOMRADE

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad och drift av allman badbrygga inom vattenomrade.

UTBYGGNAD VATTEN, SPILL- OCH DAGVATTEN

Planomradet foreslas inga i verksamhetsomradet f6r Vatten- och avlopp.

Emmaboda Energi och Milj6 AB ir ansvarig f6r de kommunala VA-tjansterna och ér darmed
ansvariga for upprittande och formedling av férbindelsepunkter f6r respektive VA tjanst till varje
enskild fastighet inom verksamhetsomradet, vilket gors efter att kommunfullmiktige har beslutat
om respektive Verksamhetsomrade. Beslut om verksamhetsomrade sker efter fastighetsbildning.

Framtida fastighetsigare/exploatoren ansvarar for att anligea interna ledningar och system som
ansluter till anvisad férbindelsepunkt for respektive VA-tjanst.

Framtida fastighetsigare/exploatorens ansvarar for att ytlig avrinning for infiltration av takvatten
inom kvartersmark sker mot allmin plats NATUR.

For eventuell omliggning av ledning till allmidn platsmark ansvarar kommunen f6r.

UTREDNINGAR
Kommunen ansvarar f6r och bekostar erforderliga utredningar inom planprocessen. Inom
planprocessen har foljande utredningar tagits fram:

e Geoteknisk markundersékning

e Dagvattenutredning

e Hydrologisk utredning

e Sammanstillande PM (dagvatten och grundvatten)

e Naturvirdesinventering, NVI

23



Samradshandling 2025-11-04

EKONOMISKA FRAGOR

PLANAVGIFT
Detaljplanearbetet bekostas av kommunen. Planavgift tas ut vid bygglov. Bygglovsavgifter tas ut
efter faststalld taxa.

DRIFT ALLMAN PLATS

Emmaboda kommun édr ansvarig f6r drift och underhall av den allmédnna platsen.

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken och i samrid med Emmaboda
Energi och Miljé AB.

DRIFT VATTEN, SPILL OCH DAGVATTEN
VA-huvudmannen ir ansvarig for drift och underhall av de kommunala anlidggningarna f6r
vatten, spill-, och dagvatten.

Framtida fastighetsigare/exploatorens ansvarar for att ytlig avrinning for infiltration av takvatten
inom kvartersmark sker mot allmin plats NATUR.

GATUKOSTNADER

Kommunen ska sta for kostnaderna for utbyggnad, drift och underhall av gata.

KOSTNADER
Emmaboda kommun svarar f6r kostnaderna for detaljplaneliggning samt kostnader f6r
utredningar inom planprocessen.

Kommunen svarar f6r kostnader som ber6r iordningsstillande av ny kvartersmark.
Framtida fastighetsigare/exploatoren svarar for kostnader f6r bygglov enligt faststilld taxa.
Kommunen svarar f6r kostnader for utbyggnad och drift av allmin platsmark.

Nya vatten- och avloppsledningar inklusive dagvattenledningar/anliggningar samt elledningar
kommer att forliggas inom den allmidnna platsmarken. Respektive ledningsigare ansvarar fér och
bekostar utbyggnationen av detta. Respektive ledningsigare far intikter frin anslutningsavgifter.
Beslut om utbyggnation av fjirrvirme och fiber sker pa affirsmassiga grunder efter bestillning av
kund.

Framtida fastighetsigare/exploator ansvarar for utbygenaden av planomradets vatten-, avlopps-
och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det kommunala ledningsnitet
efter anvisad anslutningspunkt.

Kommunen stér f6r kostnaderna vid upphivande av befintlig gemensamhetsanlidggning,
avstyckning av nya fastigheter inom kvartersmarken, det vill sdga forrittnings- och
lagfartskostnader. Kostnaderna f6r dessa atgarder regleras enligt Lantmateriets avgifter for
lantmateriforrattning.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Bildande av gemensamhetsanliggning inom allmién platsmark ar inte aktuellt.
Gemensamhetsanligening kan komma att bildas inom kvartersmark fér anldggningar som
utnyttjas f6r gemensamt behov for ett flertal fastigheter.
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Befintlig gemensamhetsanliggning for vig Emmabo GA:1 ska upphivas i samband med
detaljplanens genomférande da gemensamhetsanliggningen inte har nagot syfte nar kommunen
ar huvudman f6r allmin plats, gata.

PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Nedan foljer en redogorelse 6ver av detaljplanen aktualiserade provningar mot annan lagstiftning
an plan- och bygglagen. Avsnittet beskriver ocksd vem som ansvarar for att dessa prévningar
kommer till stand.

PROVNING ENLIGT VAGLAG (1971:948)
Om en vig eller utfart ska ansluta till en allmin vig kravs tillstind enligt viglagen. Planférslaget
foranleder ingen prévning enligt viglagen.

PROVNING ENLIGT FASTIGHETSBILDNINGSLAG (1970:988)

Vid planens genomforande kommer ny- och ombildning av fastigheter samt rittigheter att
aktualisera fastighetsbildningslagen. Kommunen ansvarar for att erforderlig fastighetsbildning
s6ks hos lantmiterimyndigheten.

PROVNING ENLIGT LEDNINGSRATTSLAG (1973:1144)
Tillskapandet av nya ledningsritter prévas mot ledningsrittslagen vid en lantmaiteriforrittning.
Ledningsigare ansvarar for att soka ledningsforrittning.

PROVNING ENLIGT ANLAGGNINGSLAG (1973:1149)

Om planens genomférande kriver att gemensamhetsanliggningar inrittas blir dven prévningar
enligt anlageningslagen aktuella. Planforslaget omfattar gemensamhetsanliggning som ska
upphivas inom planomradet.

PROVNING ENLIGT EXPROPRIATIONSLAG (1972:719)
Markatkomst for allman plats, allméinnyttiga anliggningar eller kvartersmark for annat 4n enskilt
bebyggande ersitts enligt expropriationslagens ersittningsbestimmelser. Emmaboda kommun ar
idag markigare till allmin platsmark, NATUR och GATA.
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MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 5 kap och miljébalken 6 kap ska en behovsbedémning utgora underlag for beslut om
detaljplanen kan tinkas medfora betydande miljopaverkan. Om sa dr fallet ska en
miljobedémning gbras, bland annat genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas i
enlighet med PBL och Miljébalken.

En undersokning (Undersokning om betydande miljipaverkan, Detaljplan for del av fastigheten Emmaboda
4:1 m.fl. Mjusjon, Lindas samballe 2025-09-01) finns framtagen. Till grund f6r undersékningen for
aktuellt planforslag ligger en checklista avseende dess konsekvenser.

Emmaboda kommun samridde undersékningen med ldnsstyrelsen i samband med att
planhandlingarna gick ut pa samrad. Unders6kningen och linsstyrelsens yttrande (bilaggs till
granskningen) utgor bilaga till planhandlingarna.

Under samradsskedet har flertalet utredningar tagits fram vilka visar att ett genomférande av
foreslagen detaljplan inte medfér betydande miljopaverkan. For planen viktiga fragor har
hanterats 1 utredningar och sammanstillts i planbeskrivningen samt reglerats med
planbestimmelse.

SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunens bedomning ir att planen sammantaget ger en ringa miljopaverkan. Detaljplanen
bed6ms inte medfora en betydande miljépaverkan som enligt 6 kap Miljobalken kriver att
sarskild miljobedomning maste goras.

Detaljplanen kan reglera de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas férekomma. Fragor gillande
strandskydd, naturvirden, miljokvalitetsnormer, grundvatten och fragor kopplande till hilsa,
sikerhet och risker har hanterats i sirskilda utredningar alternativt beskrivs i planbeskrivningen
efter dialog med tjansteman inom kommunen alternativt kommunala bolag. Kommunen
bed6émer fortsatt att miljokonsekvensbeskrivning inte behévs.

Kommunens undersékning grundas pa foljande:

o Omridet har ett strategiskt bra lige f6r bostider med narhet till baide Emmaboda centrum och
Lindas samhille.

o Planens syfte ér i linje med kommunens 6versiktsplan som utpekat LIS-omrade.

o Planomradet leder znfe till negativ paverkan pa riksintressen eller andra sirskilt skyddade
omraden.

o Planen bedoms inte ha nigon paverkan pa andra planers miljopaverkan eller f6rutsattningarna
att uppna miljomal.

o Planomradet har idag flera kinda naturvirden och samtliga naturvirdesobjekt sikerstills inom
allmin platsmark natur.

o Vattenkvalitén 1 Mjusjon och vidare Lyckebyin bedéms inte paverkas negativt. Planen
utformas med hiansyn till detta.

o Genomférandet bedéms znze innebira nagra risker f6r manniskors halsa.

o Miljokvalitetsnormer kommer znte att Overskridas.

Miljokonsekvensbeskrivning bedéms inte behovas.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Detta avsnitt innehaller en redovisning av de forutsattningar pa platsen och
i omgivningarna som har haft betydelse for planens utformning och
omfattning. Avsnittet innehaller ocksa en sammanfattning av innehallet i de
planeringsunderlag som anvants, vilka slutsatser som varit relevanta for
detaljplanens utformning och omfattning samt vilka konsekvenser ett
genomforande av detaljplanen kan innebara.

KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

OVERSIKTSPLAN

Planeringsforutsdttningar

Emmaboda kommuns nuvarande 6versiktsplan antogs 2013, med aktualitetsférklaring
2017-04-10. Dokumentet syftar till att redogora f6r kommunens vision f6r den kommunala
utvecklingen. Aktuellt planomrade ér identifierat och utpekat pa sidan 64—65 i 6versiktsplanen i
samband med kommunens redogorelse av Landsbygdsutveckling i strandndra lige.
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Figur 3 - Utsnitt ur gillande oversiktsplan, Lis-omrade intill sjon
Mjugjon. Ungefirlig planavgransning markerad med rd streckad linge.

Planférslagets konsekvenser
Detaljplanens syfte 6verensstimmer med Gversiktsplanens intentioner.
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DETALJPLAN

Planeringsforutsdttningar
Aktuellt omrade ar sedan tidigare inte planlagt.

Planférslagets konsekvenser
Ny detaljplan kommer inte att paverka befintliga detaljplaner i omradet. Aktuellt
detaljplaneomrade ansluter till gillande detaljplan i soder.

REGIONALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planforslaget bedoms inte paverka eller paverkas av nagra regionala planeringsforutsittningar.

OMRADESSKYDD, MAL OCH SAMORDNING

RIKSINTRESSEN

Planeringsforutsdttningar
Planomradet omfattas av riksintressen enligt 3 kap 9 § miljobalken bevakade av totalférsvaret f6r
omradet:

e RI Forsvarsmakten — lagflygningsomride med paverkansomrade (Ronneby flygplats)
e RI Forsvarsmakten — MSA-omrade luftrum (Ronneby flygplats)

e RI Forsvarsmakten — paverkansomrade viderradar (Karlskrona)

Planomradet omfattas av riksintressen enligt 3 kap 8 § miljobalken bevakade av kommunikation
for omradet:

e Flygplats — MSA-omrade luftrum (Kalmar flygplats)
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Planférslagets konsekvenser
Riksintresse for totalférsvaret och riksintresse for kommunikationer bedéms inte paverkas av de
torindringar som planen skulle innebira. Inga h6ga byggnader ska uppféras i omradet.

STRANDSKYDD

Planeringsforutsdttningar

Strandskyddet giller vid havet, vid insj6ar och vattendrag. Skyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand
(strandskyddsomrade). Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygea allminhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten f6r djur- och vaxtlivet enligt
Miljobalken 7 kap § 13.

Planomradet ligger i direkt anslutning till vattenomradet Mjusjon och dess strandremsa, vilket dr
ett utpekat LIS-omrade i den kommunala 6versiktsplanen.

Planférslagets konsekvenser

Inom planomradets ligger anvindningar Natur, Vattenomride och Bostider inom strandskyddet
tor Mjusjon. Strandskyddet foreslds upphivas inom planomradet enligt sarskilt skal 7 kap 18 ¢ §
punkt 1 eftersom omréadet ar utpekat i 6versiktsplanen som limpligt LIS-omrade. Planomradet
siakerstaller fri passage med en bredd om 25 meter f6r nya fastigheter. Upphivande av
strandskyddet paverkar inte allminhetens tillgang till stranden.

MILJOKVALITETSNORMER
Planeringsforutsdttningar

Luft

For att skydda manniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) f6r utomhusluft
som anger hur héga halter av olika luftféroreningar som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer
finns bland annat f6r partiklar PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre
an 10 um). Partiklar uppstar vid f6rbrinning men ocksa vid slitage av bromsar, vigbanor och
dick. Fororeningskillor édr vagtrafik, energiproduktion och industrier.

Idag bestar planomradet 1 huvudsak av skog. Nirliggande gator har laga trafikfloden och lig
hastighet i anslutning till planomradet vilket bedoms medféra laga halter av partiklar. Halterna
uppnar inte kriterier for att géra kontinuerlig mitning. En skattning av befintliga och féreslagna
gaturum har gjorts i VOSS som visar att halterna av PM10 och NO; underskrider den nedre
utvirderingstroskeln och kommunen bedémer utifran detta att det inte finns nagot behov av en
tordjupad kartliggning.

Vattenkvalitet

Miljokvalitetsnormer ér bestimmelser om kraven pa kvaliteten 1 vatten. Miljokvalitetsnormer ar
styrande for myndigheter och kommuner nar de tillimpar lagar eller behover gora atgarder. Man
ska striva efter att ha minst ’god status” senast till ar 2027 pa miljokvalitetsnormer. Det ar inte
tillatet att forsdmra en status/kvalitetsfaktor vilket stiller krav pa att ta hand om och forbittra
vara vatten. Det finns tvd vattenférekomster inom planomradet som omfattas av
milj6kvalitetsnormer:
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Lyckebyén, Bjurbicken — Yggersrydsjon (Naturligt vattendrag):

Ekologisk status ar otillfredsstillande. Kvalitetsfaktorerna bottenfauna har mattlig status och fisk
har dalig status pa grund av konnektivitet och hydromorfologi, vilket styr den totala
bedémningen. Kemisk status uppnar ej god status, dir amnen som bly, kadmium och PFOS inte
uppnar statusen. Bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar dr undantagna och
beriknas inte i denna rapport. Paverkanskallor inkluderar férorenade omraden, deponier och
atmosfarisk deposition.

Lindédsmagasinet (Grundvattenférekomst):

Kemisk status dr god. Grundvattenmagasinet bestar av sand- och grusférekomst. Enligt
linsstyrelsens informationskillor finns det inget amne som Overstiger riktvirdet, dirfor klassas
den kemiska statusen som god. Dock 6verstiger bly utgangspunkt for att vinda trend vid tva
tillfillen och PFAS samt monobutyltenn patriffades i liga halter vid linsstyrelsens screening
2018. Paverkanskillor innefattar férorenade omraden, vattenuttag, historisk férorening fran
jordbruk, enskilda avlopp och atmosfirisk deposition.

Buller
Miljokvalitetsnormen for buller giller f6r kommuner med mer 4an 100 000 invanare. I samtliga

nybyggnadsprojekt finns dock alltid en strivan att begrinsa buller och férordningen om
trafikbuller (2015:216) galler.

Planférslagets konsekvenser

Luft

Foreslagen detaljplan omfattar nytt bostadsomrade med tillkommande trafik. Risken for att ett
genomforande av detaljplanen skulle orsaka utsldpp till luft som paverkar mojligheterna att
uppfylla miljokvalitetsnormerna for luft vid bostader ar mycket liten.

Ett genomférande av foreslagen detaljplan ger en marginell trafik6kning med 6kade halter av
trafikemissioner inom, till och fran omradet.

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte paverkas negativt som en foljd av planférslaget.

Vattenkvalitet
Den planerade exploateringen innebdr en férindring av markanvindningen inom planomradet.
En 6kad hardgorningsgrad kommer att innebiéra en 6kad féroreningsbelastning.

Andelen genomslipplig yta regleras till minst 60 % per fastighet. Bestimmelsen om
genomslapplighet minskar belastningen pa dagvattennitet och bidrar till att rent dagvatten fran
fastigheterna kan omhindertas. Dagvatten fran tak ska ledas till allmin plats NATUR for
infiltration av rent dagvatten. Dagvatten fran gator och fastigheternas uppfarter ska ledas till
tordrojningsyta for rening av dagvatten innan det infiltreras till grundvattenmagasinet. Féreslagna
bestammelser sikerstiller att dagvatten tas om hand i foreslagna dagvattenatgirder och fraimjar
grundvattenbildningen inom planomradet.

Inom utredningsomradet kommer infiltrationskapaciteten att vara god och for att undvika
ytterligare féroreningsbelastning mot Linddsmagasinet behover dagvattnet fran trafikerade

ytor genomga reningssteg. Om infiltration fran trafikerade ytor inte sker inom planomradet (utan
leds bort i ledningssystem) bedéms detta vattenbortfall inte paverka Linddsmagasinets
grundvattenbildning negativt.
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Med hinsyn till detaljplanen och Idrottsvigens linje i plan rekommenderas héjdsittningen i
omradet att utformas sa att vagens profil far sin lagpunkt vid naturmarken mellan
fastigheterna mitt i omradet mot ”udden”. Kontroll av grundvatten i detta omrade har visat
att grundvattennivan ligger pa +122,7 vilket ar ca 0,5 meter under den befintliga marken i
lagpunkten. For att undvika att dikesnivaer och utlopp frin dagvattensystem hamnar i
grundvattenniva rekommenderas omradet att hojdsittas sa att utloppsdike till recipient i
Mjusjon hamnar ovan den befintliga marken vid de nuvarande lagpunkterna i omradet.

Med féreslagna dagvattenanlaggningar bidrar inte exploateringen till 6kad
belastningen f6r berdrda recipienter och dirmed uppfylls recipienternas miljokvalitetsnorm

(MKN).

Buller
Miljokvalitetsnormen for buller giller f6r kommuner med mer an 100 000 invanare. I samtliga

nybyggnadsprojekt finns dock alltid en strdvan att begrinsa buller och férordningen om
trafikbuller (2015:210) giller.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP MILJOBALKEN
Planforslaget beror inga sarskilda markanvindningsintressen enligt grundligeande bestimmelser
tor hushallning med mark- och vattenomraden.

MILJOMAL
Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det tillstand f6r Sveriges
milj6, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt hallbart pa lang sikt.

Byggnationen som mojliggors innebar ett effektivt samnyttjande av befintlig infrastruktur genom
utbyggnad i direkt anslutning till befintligt samhille. Bostdder i nira anslutning till befintlig
samhillsservice kan bidra till ett mer hallbart resande inom titorten. Miljomalen God bebyggd milji
och Begrénsad klimatpaverkan bedoms frimjas genom att nytt bostadsomride lokaliseras i
anslutning till Emmaboda samhalle.

Dagvatten inom omréadet tas omhand och f6rdr6js vilket minimerar risken for paverkan pa
ytvattenforekomsten Lyckebyédn: Bjurbicken — Yggersrydsjon samt grundvattenférekomsten
Linddsmagasinet.

Exploateringen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna negativt. Detta dr positivt for
miljomalen Grundpatten av god kvalitet och Levande sjoar och vattendrag.

Radonsiker byggnadsteknik minskar manniskors exponering f6r skadlig radon vilket fraimjar
miljomalet Sdaker stralmiljo.

KOMMUNOVERSKRIDANDE FRAGOR

Recipienten for dagvattnet inom detaljplanen ar i férlingningen Lyckebyan som ér en viktig
dricksvattentikt dven for Karlskrona kommun och planférslaget sinds darfor ocksa till
grannkommunen.
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FYSISK MILJO

BEFINTLIG MARKANVANDNING

Planeringsforutsdttningar
Omradet bestar av skog och ett antal befintliga bostadsfastigheter. Genom planomradet gar en
befintlig vig.

Planférslagets konsekvenser

Planforslaget medfor att naturmark tas 1 ansprak till f6rman for nytt bostadsomrade med
tillhérande gata och tekniska anliggningar. Ett genomférande av detaljplanen mojliggor f6r
rekreativ milj6 da planen dven reglerar for natur och vattenomrade med allmin badbrygga.

BEBYGGELSE

Planeringsforutsdttningar

I dagsliget finns fyra befintliga bostadsfastigheter inom planomradet. S6der om planomradet
finns ett bostadsomrade och en idrottsplats med tillh6érande klubbhus och omklidningsrum.
Befintliga bostadshus inom planomradet ar friliggande enplanshus.

Planférslagets konsekvenser
Planforslaget innebir att befintliga och nya bostadsfastigheter planliggs f6r bostadsindamal.

Planbestimmelser gillande hojd, exploateringsgrad och placering sikerstiller en glesare
bebyggelse i samspel med befintlig struktur. Detaljplanen reglerar grona slapp vilket fraimjar in
och utblickar till omradet.

Befintlig villa i norr ges méjlighet att kopa till mark for att sikerstilla anslutning till Gata,.

Nirliggande bebyggelse kommer inte paverkas negativt av planforslaget avseende skuggbildning,
visuell paverkan eller insyn.

SERVICE

Planeringsforutsdttningar

Planomradet har nirhet till bade offentlig och kommersiell service 1 centrala Emmaboda.
Planomradet ligger cirka 3 kilometer frin Emmaboda centrum med vardcentral, skola och
torskola och cirka 2 kilometer fran Lindas.

Planférslagets konsekvenser

Byggnation av bostider intill Mjusjon paverkar servicen i kommunen positivt. Okat bostadsutbud
attraherar fler invanare, vilket stirker den lokala ekonomin genom 6kad efterfragan pa affirer och
tjanster. Det gér kommunen mer attraktiv och konkurrenskraftig. Planférslaget bidrar till
landsbygdsutveckling 1 ndra anslutning till Emmabodas och Lindas centrala delar, vilket bidrar till
en hallbar utveckling av titorten i samverkan med befintlig service.

FORDONSTRAFIK

Planeringsforutsdttningar
Idrottsvigen stracker sig i nord-sydlig riktning genom planomradet.
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Idrottsvigen har idag en hastighetsbegrinsning pd 40km/h. Gatubredden varierar mellan 5 och 6
meter.

Planférslagets konsekvenser

Exploateringen bedéms bidra till 6kad trafik i form av personresor. Tillkommande bostider
forvantas bidra till en 6kning av arsmedeldygnstrafik (ADT) pé cirka 100 fordon per dygn. Den
ringa Okningen fran planomradet bedoms inte paverka befintligt vigsystem negativt.

Befintlig infrastruktur och planerade forbittringar bedoms kunna hantera den 6kade
trafikmangden, vilket gor att paverkan pa omradet f6rblir minimal.

I planomradets norra del planliggs en vindplan for att sikerstilla att renhallningsfordon ska
kunna vanda utan att backa vilket bedéms som positivt.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planeringsforutsdttningar

Inom planomradets finns ingen separerad gang- eller cykelvig. Idag nyttjas gaturummet 1
planomradet av blandtrafik. Gang- och cykeltrafikanter vistas i samma gaturum som ar
dimensionerad f6r fordonstrafik. Gatan ar smal, cirka 5 meter bred, vilket begrinsar hastigheten
t6r motordrivna fordon vid mote med andra trafikanter.

Planférslagets konsekvenser

Ny vig planliggs med en bredd om 7 meter. Gaturummet forslas forbli ett gaturum for
blandtrafik dir gaende, cyklister och bilister delar pa utrymmet. Den nya vigdragningen ger en
saker framkomlighet vilket skapar trygghet f6r de oskyddade trafikanterna.

Genom att detaljplanen sikerstiller gangyta 1 anslutning till idrottsplatsens omklidningsrum okar
trafiksakerheten f6r oskyddade trafikanter, framforallt f6r barn och unga.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planeringsforutsdttningar
Avstindet till Emmabodas centralstation ar cirka 3 kilometer.

Planomradet ingar i nirtrafikomrade for Broakulla. Nirtrafiken innebar att det via Kalmar
Linstrafik gar att vid en 6verenskommen métesplats, exempelvis bostaden eller en hallplats, bli
upphimtad. Resan behover bestillas tva timmar innan upphiamtning.

Planférslagets konsekvenser
Planforslaget bedoms inte medfora nagra konsekvenser for kollektivtrafiken.

PARKERING
Planeringsforutsdttningar
Idag finns ingen utpekad parkering inom planomradet.

Planférslagets konsekvenser
Parkering f6r nya bostidder avses 16sas pa kvartersmark inom respektive fastighet. Foreslagen
utnyttjandegrad ger utrymme for parkering inom respektive fastighet.
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Foreslagen parkering i anslutning till idrottsplatsen bidrar till en biéttre trafikmiljé runt
idrottsplatsen och férbittrad tillganglighet.

JARNVAG

Planeringsforutsdttningar
Planomradet ligger cirka 3 kilometer fran stationen som trafikeras av persontig pa Kust till
kustbanan som gar mellan Go6teborg och Kalmar.

Planférslagets konsekvenser
Planférslaget bedéms inte medféra nagra konsekvenser for jairnvagen.

NATURMILJO OCH DJUR
Planeringsforutsdttningar

Natur
Det finns inga utpekade virden, i form av till exempel naturreservat, nyckelbiotoper, Natura 2000
eller liknande i, eller i ndrheten av, planomradet.

Omradet har nyligen genomgatt en skoglig avverkning. Det finns spér av édldre jordbruk i form av
odlingsrésen och stenmurar vilket tyder pa att omradet nagon gang har utgjorts av betesmarker
och en torringsflora dominerar. Geografiskt avgrinsas omradet av Mjusjon 1 véster och en
torvmosse 1 Oster. Vigen i omradet har forstiarkts f6r skogsbrukets tillgang, sannolikt 1 samband
med den senaste avverkningen.

Naturvirdesinventeringen har identifierat tva naturvardesobjekt med naturvirdesklass 3 (patagligt
naturvirde) samt tre objekt med naturvirdesklass 4 (visst naturvirde). Ovriga delar bestar frimst
av ung slyskog efter avverkning. Naturvirdena ir knutna till de orérda delarna lings Mjusjons
strand.

Djur

Inom omradet sa forekommer generella skogslevande arter sasom ilg, ekorre och skogshare vilka
det har identifierats spillning av.

Det finns inga tecken pé skyddade arter i omradet eller att omradet skulle vara en livsmiljé f6r
skyddade arter.

Planférslagets konsekvenser

Natur

Ett genomférande av detaljplanen sikerstiller att inventerade naturvardesobjekt bevaras inom
naturmark. Detta mojliggor f6r bevarande av befintliga naturmiljéer med uppvuxna trid. En
exploatering innebir att ung slyskog som uppstitt efter avverkning férsvinner och ersitts med
villatomter.

Djur

Ett genomférande av planforslaget paverkar de lokala livsmiljoerna men bedoéms inte paverka de
regionala natur- eller livsmilj6erna negativt.
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LANDSKAPSBILD

Planeringsforutsdttningar
Idag utgors planomradet av skog och en mindre del vattenomrade.

Planférslagets konsekvenser

Ett genomforande av foreslagen detaljplan kommer paverka landskapsbilden. Naturmark
kommer att férsvinna till f6rman f6r bostader. Visuell och strukturell forindring sker nir nya
byggnader uppférs och Idrottsvigen delvis fa en ny strickning. Likasa forandras ljustorhallanden
och skuggmonster, dock bedéms inte befintlig bebyggelse paverkas negativt. Detaljplanen
regleras med egenskapsbestimmelser som exempelvis begransar héjd, utformning och placering
for att anpassa ny bebyggelse till en skala som samspelar med landskapet och befintlig
bebyggelsestruktur.

KULTURMILJO OCH FORNLAMNINGAR

Planeringsforutsdttningar

Planomradet omfattar ingen kulturmiljé eller annan form av virdefull bebyggelse eller
fornlamning.

Stenmurarar inom planomradet omfattas inte av det generella biotopskyddet da de inte ar beligna
1 odlingslandskapet.

Planférslagets konsekvenser
Om i dagsldget okdnda fynd patriffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
Linsstyrelsen 1 Kalmar lin kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen.

MARKFORHALLANDEN

GEOTEKNISKA FORHALLANDE

Planeringsforutsdttningar

Planomradet bestar av skogsmark lings grusasen Linddsen, genomskuret av en mindre skogsvig,
och avgrinsas i vister av Mjusjon, 1 norr och Gster av skogsmark, samt i soder av Lindasvallen.
Marknivan varierar mellan +1227 och +126,3 och omradet sluttar generellt visterut mot
Mjusjon.

Ytlagret bestar mest av sand och humus, och under detta finns grus- och sandjord, ibland med
sten och block. I vissa delar finns finare sand. Jordens fasthet dr mestadels hog, forutom nira
sjon dar fastheten dar medelhog. Berg patriffades pa cirka 2 meters djup.

Tva grundvattenror sattes in vid den geotekniska undersékningen. Ett ror visade djupare nivaer
an forvintat 1 norra delen, och det centrala roret visade grundvattennivder nira ytan.

Grundvattennivan varierar under aret, med hogsta niva under senvinter och var. For detaljer, se
markundersékningsrapporten.

Planférslagets konsekvenser
De geotekniska forutsittningarna bedéms som goda f6r planerad bebyggelse. Byggnader kan
grundliggas med tjdlskyddad platta. Byggnation boér undvikas pa organisk jord; denna jord ska
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schaktas bort och ersittas med limpligt friktionsmaterial. Stabilitetsmassigt bedoms jordlagren
som mestadels fasta med mattliga slintlutningar, vilket minskar risken for stabilitetsproblem.

Schakt kommer mestadels utféras i sandjord, och ovan grundvattenytan kan sand normalt
schaktas med lutning 1:1,5. Brantare lutningar kriver samrad med geotekniker. Siker schaktning
enligt "Schakta sikert" rekommenderas.

Vid anlaggning av hardgjorda ytor ska all organisk jord tas bort. Dessa ytor kan dimensioneras for
terrassjord typ 2 och tjilfarlighetsklass 1. Kompletterande provtagning utmed framtida gator och
vigar rekommenderas {or slutlig bedomning.

VA-schakter kan utféras med lutning 1:1,5. Om denna lutning inte kan uppfyllas, kan
stodkonstruktion eller avhjilpande utrustning sasom schaktslide behévas. Vid djupare schakter
kan tillfallig grundvattensinkning eller bergschakt erfordras.

Samtliga schaktarbeten bor utféras i torrhet, och grundvattensinkning kan dérfér krivas pa vissa
delar av omradet. Grundvattennivin bor sinkas till minst 0,5 meter under schaktbotten, och
pumpvatten behover passera sedimentationsanordning innan det slapps ut. Tillfdllig
grundvattensankning far endast utféras om inga intressen skadas; annars krivs tillstand enligt
miljobalken och kontakt med linsstyrelsen.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Planeringsforutsdttningar

Grundvatten

En brunnsinventering har genomférts inom detaljplaneomridet samt 1 angrinsade omgivning.
Fyra enskilda brunnar identifierades genom enkatutskick samt genom uppfoljning av SGU:s
brunnsarkiv.

Vid Bergabs platsbesok i oktober 2023 inventerades fyra grundvattenror inom
detaljplaneomradet utéver de tva som AFRY etablerade 2021 i samband med deras geotekniska
markundersokningar.
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A . .Brunn 1:227

| 2GV1]inv2023

Lantmiéteriats Sppra data

Teckenférklaring —— —
E Detaljplansomrade Grundvattenobjekt
@ inventerade ror Datum: 2023-10-26
B  Inventerade brunnar Lina Grahm och Max Boestam
. Afry grundvattenror Koordinatsystem: SWEREF99 15 00

Figur 5. Karta som visar inventerade ror, grundpattenror och enskilda brunnar. Del av planomradet dr markerat med svart
linge.
Grundvattennivan lag vid platsbesoket 1 oktober 2023 omkring +122 m, likt vattennivan i

Mjusjon. Det ar forvintat med en flack gradient inom en isilvsavlagring och nivierna styrs till
stor del av Mjusjon.

Grundvattennivaobservationerna frin AFRY i februari/mars 2022 och november 2021 visade
liknande nivéaer. Nivan har varierat med max 0,33 m mellan mattillfillen. Alla métningar utférdes
pa senhost eller vinter nir grundvattennivaer ar som hégst. Pa grund av osidkerheter kring
mitpunkternas referensnivaer ar det svart att faststilla grundvattnets stromningsriktning. Fler
kontinuerliga matningar behovs.

Pulstester utférdes i fyra grundvattenror f6r att utvardera hydraulisk konduktivitet, vilket
beskriver jordens genomslidpplighet. Grundvattenréren toppfylldes med vatten och
aterhamtningen observerades.

Skyfall

Detaljplaneomradet ér placerat pa en as vilket dven ar grinsen av tva av SMHI:s
delavrinningsomraden. Omradet har ingen tillrinning frin omkringliggande mark utan svarar bara
for dagvattnet som uppkommer péa den egna ytan.

Lokalt i omradet sker avrinningen fran en hojdrygg pa ca +126 m.6h mot Mjusjon samt mot
Locketorpamossen.
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Planférslagets konsekvenser
Grundvatten

Exploatering av omradet kommer att omvandla skogsmark till bebyggelse med uppfarter och en
asfalterad vig, vilket minskar markens naturliga infiltration och grundvattenbildning. Ytvatten
fran hardgjorda ytor for biltrafik kan minska grundvattenbildningen i Lindasmagasinet med
uppskattningsvis 0,3 %, vilket anses forsumbart.

Exploatering inom planomradet bedéms kunna ske utan paverkan pa befintlig
grundvattenférekomst (Lindasmagasinet) och 6verlagd reservvattentikt.

Inom ramen for planarbetet har en geoteknisk- och hydrologisk utredning tagits fram. Ett
genomforande av foreslagen detaljplan bedoms inte paverka grundvattnets kvalitet och kvantitet
da detaljplanen ar utformad med hinsyn och erforderliga ytor finns avsatta for infiltration,
tordr6jning och rening av dagvatten.

Enligt VISS finns en generell risk for forsimrad kvantitativ status av grundvattenférekomster i
Kalmar lin, pa grund av problematiken kring torka som férvintas 6ka. Da Lindasmagasinet i
h6jd med detaljplaneomradet ligger i direkt anslutning till Mjusjon kommer sjon att verka som en
positiv hydraulisk rand. Mjusjon far i sin tur tillrinning frin Grimmansmalasjon och
Rostockasjon, som forses av Lyckebyan. Detta innebir att sjon kan fylla pa grundvattenmagasinet
vid naturligt ligre nivaer eller vid ett eventuellt framtida uttag.

Planférslaget dr utformat for att mojliggora att sa mycket vatten som moijligt infiltrerar och tas
om hand (f6rdr6js, renas) inom omradet sa att grundvattnet inte paverkas till f6ljd av foreslagen
exploatering.

Rekommendationer f6r att minska grundvattenpaverkan fran exploateringen av villaomradet
inkluderar att undvika djupa schakter for att bevara isilvsavlagringens naturliga skydd. Anvinda
rent och permeabelt material f6r dterfyllnad som efterliknar dsens material. Byggmaskiner ska
anvindas forsiktigt och ha saneringsmaijligheter vid spill. Villor bor inte ha killare som kraver
grundvattendrinering. Enskilda avlopp bor inte tillatas. Ett angrinsande omrade ska reserveras i
samrad med VA-huvudmannen fér framtida vattentiktzon.

Skyfall

Planomradets dagvattensystem kommer inte att dimensioneras for ett extremt regn. Gatan
kommer att fungera som ett skyfallstrak och leda skyfall till naturmark med naturlig sluttning mot
Mjusjon.

Fastigheter 1 omradet grinsar till naturmark som har en naturlig lutning mot Mjusjon eller annan
natur som inte tar skada vid ett skyfall.
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TEKNISK FORUTSATTNING

VATTEN OCH AVLOPP

Planeringsforutsdttningar
Planomradet dr i dagsliget inte exploaterat. Vatten och avlopp finns utbyggt i anslutning till
aktuellt planomrade. Ledningarna gar delvis inom planomradet. Dessa hanteras av Emmaboda

Energi- och Miljo AB.

Planférslagets konsekvenser
Vatten- och avlopp och dess kopplingspunkter kommer forliggas inom anvindningen, GATA.
Nya fastigheter kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsniitet.

Ledningar och serviser inom omridet behéver bestimmas 1 plan och hojd i det vidare arbetet nar
utformning och héjdsittning studeras niarmare.

En direkt konsekvens for befintliga bostadsfastigheter inom planomradet dr att de kommer bli
tvangsanslutna i samband med inférandet av verksamhetsomride for vatten- och avlopp. Detta
ar férenat med en anslutningsavgift. En positiv konsekvens av detta ar att vattenkvalitén i
Mjusjon och grundvattnet kommer forbattras.

DAGVATTEN

Planeringsforutsdttningar

Inom detaljplanen finns vissa VA- eller dagvattenledningar, och nirmsta dagvattensystem ligger
soder om omradet vid fotbollsplanen och Lindasvallen, som avvattnar delar av Idrottsvigen med
ett utlopp till Mjusjon. Kommunala VA-ledningar slutar ca 50 m s6der om Lindasvallen, dér
spillvattnet pumpas till slutnoden f6r VA-ledningarna.

Ledningarna hanteras av Emmaboda kommun genom Emmaboda Energi- och Miljé AB.

Planférslagets konsekvenser

Planférslaget innebir en betydande 6kning av dagvattenflédet med 800 % pé grund av
exploateringen dir nist intill jungfrulig mark planlidggs f6r bostider med tillhérande gata. For att
hantera det 6kade dagvattenflodet krivs att rent dagvatten omhindertas lokalt via gréonytor och
att rent takvatten f6rdréjs genom ytlig avrinning inom allméin plats NATUR innan det nar
grundvattnet. Dagvatten fran uppfarter och gata leds till f6rdrojningsyta for att renas och
tordrojas innan vattnet langsamt infiltreras och nar grundvattnet. Med féreslagna
dagvattenanliggningar forvintas ingen 6kad belastning pa recipienten Lyckebyén, vilket innebar
att miljokvalitetsnormen (MKN) uppfylls.

Ledningar bor dimensioneras for en aterkomsttid pa 10 ar.

Efter byggnation kommer fastigheterna i vistra delen att slutta visterut, men med vilutformad
hojdsattning kan dagvattnet omhindertas lokalt och infiltreras 1 dsen.

EL, FIBER OCH FJARRVARME

Planeringsforutsdttningar
Idag finns viss teknisk infrastruktur framdraget till befintliga bostadsfastigheter. Ovrig teknisk
infrastruktur finns i intilliggande gator séder om planomradet.
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Emmaboda Energi- och Miljo AB svarar for el, fjarrvirme och optisk fiber.

Planférslagets konsekvenser

Vid ett genomférande av planen kommer ledningar att forlageas 1 allmén plats; gata med
anslutningsmoijligheter f6r respektive fastighet. Befintliga ledningar kan behova liggas om vilket
bekostas av kommunen.

Beslut om utbyggnation av fjarrvirme sker pa affirsmassiga grunder efter bestillning av framtida
fastighetsagare.

AVFALL

Planeringsforutsdttningar
Idag omfattas planomradet inte av nagon avfallshantering utéver den avfallshanteringen som
finns vid befintliga bostadsfastigheter.

Planférslagets konsekvenser

Inom planomradet kommer avfall att uppkomma och vid vissa tillfillen dven bygg- och
rivningsavfall. Hanteringen av avfallet ska ske 1 enlighet med kommunens féreskrifter om
avfallshantering och 1 samrad med Emmaboda Energi- och Miljé AB.

Avfallshanteringen hanteras i bygglovsskedet. Tillginglighet och utformning av miljérum,
uppstillningsplatser for avfallskatl eller dylikt ska uppforas enligt gallande renhallningsforskrifter.

Planen ér utformad for att hushallsnira avfallshantering ska vara mojlig att genomfora pa ett
trafiksdkert sitt. Avfallsfordon kan vinda utan att backa 1 planomradets norra del.

HALLBARHET

SOCIALA ASPEKTER
Planeringsforutsdttningar

Barnperspektiv

Barnkonventionen inkorporerades i svensk lagstiftning den 1 januari 2020. Enligt
barnkonventionen ska barnets rittigheter beaktas vid avvigningar och bedomningar som gors i
beslutsprocesser i mal och drenden som r6r barn. Inom denna detaljplan har inte nagon
barnkonsekvensanalys tagits fram. Barnperspektivet har beaktats inom planomradet utifran
barnens niaromrade till bostaden och idrottsplatsen som malpunkt och dess trafikmiljé.

Jamstallt och mangfald

En viktig aspekt ur jaimstilldhets- och mangfaldhetssynpunkt handlar om att alla ska ha lika bra
forutsittningar till ett boende for hela livet, moijlighet till aktiviteter, méjlighet att ta sig till och
fran arbete, handla med mera. Detta oavsett alder, ekonomi, etnicitet, funktionshinder, tillgang till
bil med mera. Idag utgér planomradet ett naturomrade intill Mjusjon som ar tillgingligt for
allmanheten.

Trygghet
I anslutning till planomradet finns malpunkter kopplat till rekreationsomraden sa som
fotbollsplan i séder och en vandringsled 1 norr. Omradet saknar belysning.
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Planférslagets konsekvenser
Barnperspektiv

Detaljplanen méjligeor f6r nytt bostadsomrade, gata och naturomride. Omradets utformning
Oppnar upp moijligheter for barn att vistas och leka utomhus. Det finns idag befintliga
malpunkter 1 omradets nirhet, sisom en idrottsplats och badplats med lekplats strax s6der om
det nya omradet. Dessa kan fungera som naturliga och viktiga mélpunkter f6r barn, och nirheten
till dessa faciliteter forbattrar tillgangen till fysisk aktivitet och rekreation. Utformningen av
gaturum tar hinsyn till barns sakerhet. Vid ett genomforande av detaljplanen skapas en forbattrad
trafikmilj6 for barn och unga i anslutning till idrottsplatsen.

Jamstallt och mangfald

Det foreslagna bostadsomradet, bestaende av enbart villor, kan ha begrinsande effekter pa
jamstilldhet och mangfald. Villor tenderar att vara dyra, vilket kan utesluta liginkomstfamiljer,
ensamstaende forildrar och dldre. Den homogena bostadsbebyggelsen frimjar en livsstil som
kanske framst tilltalar barnfamiljer, vilket minskar mangfalden av olika familjekonstellationer och
livsstilar. Socioekonomisk och kulturell mangfald kan ocksa paverkas negativt, da omradet kan
domineras av invanare fran liknande bakgrunder.

Detaljplaneomradets allmdnna platser, sa som gata och natur ar fortsatt tillgangligt for
allminheten. Detaljplanen sakerstiller fri passage lings vattnet och mojliggor £6r en allmin
badbrygga som gor att en mangfald av manniskor méts 1 en offentlig miljo.

Trygghet

Minsklig nirvaro 1 bostadsomradet samt i rekreations- och naturomraden kan bidra till en 6kad
trygghetskinsla. Att det finns trygga kopplingar mellan mélpunkter inom omradet ar viktigt.
Idrottsvagens gaturum ér ett centralt offentligt rum i bostadskvarteret och kommer saledes vara
en plats dar grannar och bes6kare mots. Gaturummet utformas tryget och sakert for alla
trafikanter.

EKOSYSTEMTJANSTER

Planeringsforutsdttningar

Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som gynnar minniskor, det vill sdga
uppritthéller eller forbattrar manniskors vilmaende och livsvillkor. Dessa tjanster produceras av
ekosystemen och medfor inte investeringskostnader. Exempel pa ekosystemtjinster dr pollinering
(som utfors av pollinerande insekter eller andra djur), skydd mot naturkatastrofer som
oversvamningar och jordskred, vattenrening via till exempel vitmarker eller musslor,
skadedjursbekdmpning (som utfors av naturliga fiender, kan vara bade insekter, svampar,
bakterier och virus), gronytor for rekreation, reducering av partikelhalter och vixthusgaser samt
bildandet av bordig jord.

Ekosystemtjanster delas in i fyra olika grupper utifran vilken funktion de har. Dessa grupper
kallas producerande, reglerande, kulturella och understodjande ekosystemtjanster.

De forsorjande ekosystemtjansterna ar fysiska tjanster som ar ett direkt resultat av naturens
arbete. Exempel dr bland annat den mat vi far fran vixter och djur, firskvatten, férnybara
brinslen och genetiska material. De utg6r samhallets resursbas.

Idag bestar planomradet av skogsmark med begrinsat virde for ekosystemtjinster.
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Planférslagets konsekvenser

Den storsta delen av befintlig vegetation inom omradet kommer att ersittas av bostadsomrade
och vigen kommer att dras om. Foreslagen f6rdrojningsyta ger forutsattningar for att nya
naturmiljéer kan skapas och gynna den biologiska mangfalden.

Eftersom omradet idag inte bedoms ha nagra stora viarden for ekosystemtjanster bedoms
planférslaget ha en begrinsad paverkan pa ekosystemtjansterna for omradet. Stor del av naturen
som sparas bestir av vegetation med storre trid vilka bidrar med virdefull klimatreglering i form
av skugga och vattenavdunstning.

Planforslaget gynnar rekreation vilket ar positivt f6r de kulturella ekosystemtjansterna.

KLIMATANPASSNING

Planeringsforutsdttningar

Det ir viktigt att ta hinsyn till effekterna av ett forindrat klimat. Klimatférandringar i form av
6kad och intensivare nederbord, héjda medeltemperaturer och virmebdljor, samt stigande
vattennivaer, medfér konsekvenser for i stort sett alla samhaillssektorer och anpassningsatgirder
ar darfor nodvindiga.

Det ir viktigt att planomradets lamplighet 6ver tid utreds utifrin en analys av relevanta
klimateffekters inverkan pa omradet. Det kan till exempel vara om 6kad nederbord kan medfora
oversvimningsrisk fran héga fléden i nirliggande vattendrag och om intensiva virmeboljor kan
innebira problem med 6verupphettning i titbebygeda omraden.

I ett framtida klimat vintas virmeboljor bli allt vanligare och mer ihallande. Ett integrerat system
av grona- och blaa infrastruktur ger ekosystemtjianster som, forutom att vara viktiga for
dagvattenhanteringen, ocksa har en betydande klimatreglerandeeffekt som bidrar till att minimera
urbana virmeoar och 6ka komforten i bade inomhus- och utomhusmiljon.

Gronska dr dven positivt ur ett energiperspektiv eftersom bade behovet av uppvirmning och
kylning av byggnader minskar. Samtidigt skapas ocksa kolsinkor som idr en betydelsefull
ekosystemtjinst nar det giller minskad klimatpaverkan.

Planférslagets konsekvenser

Omradet kommer att exploateras och bidra till mer hardgjord yta 1 omradet. Planen sikerstiller
att stor del av marken ska vara genomsliapplig och det sikerstills dven ytor f6r natur vilket
innebir att befintlig natur sparas. Detta kan hjilpa till att reglera de mest relevanta klimateffekters
inverkan pa omradet.

Ny bebyggelse inom planomradet kan med fordel férses med solceller och utformas med grona
tak vilket bedoms minska de framtida etableringarnas klimatavtryck.

HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Planeringsforutsdttningar
Omradet ar idag inte utsatt for bullerpaverkan.
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Planférslagets konsekvenser

Planforslaget mojliggor nya bostider och en 6kning av trafiken i omradet. Skyltad hastighet dr lag
och antal fordonsrorelse per dygn anses ringa. Da stor del av planomradet bestar av natur, sa
kallad mjuk mark, bedoms bullerpaverkan vara marginell.

FORORENINGAR

Planeringsforutsdttningar

Det finns inga kinda markfororeningar inom planomradet. Markomradet 4r inte exploaterat
sedan tidigare. Vidare pavisar den geotekniska utredningen inte nagra fyllnadsmassor med risk for
féroreningar. Utifran detta gor kommunen bedomningen att det inte férekommer nagon sarskild
risk f6r befintliga markféroreningar.

Planférslagets konsekvenser

Planférslagets genomfoérande kriver reningsatgarder for att inte 6ka féroreningsbelastningen till
recipienten Lyckebyin. Anvindningen som det planeras for bedéms inte medfora nagon risk for
markfororeningar.

RADON

Planeringsforutsdttningar

Utférda radonmaitningar visar att radonhalten i omradet och niaromradet ligger inom intervallet
tor normalradonmark.

Planférslagets konsekvenser

Blivande byggnader ska utféras som radonskyddade bygegnader, vilket bland annat medfor att
golv- och viggkonstruktioner gors tita mot mark samt att rorgenomforingar i byggnaders
bottenplatta titas. Arsmedelvirdet fér radonhalten i byggnader far inte 6verskrida 200 Bq/m3.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersokningar utfors for att faststilla eventuell
térekomst av radon.

OMGIVNINGSPAVERKAN

Planeringsforutsdttningar
Planomradet bestar till storsta delen av ung slyskog till f6ljd av avverkning.

Planférslagets konsekvenser

Befintlig bebyggelse bedéms inte paverkas negativt av skuggbildning av den tillkommande
exploateringen. Detta frimst pa grund av reglering av bebyggelsens placering och att den i
huvudsak ligger avskilt fran befintlig bebyggelse med avskiljande vegetationsrida.

Bostadsfastigheten Emmabo 1:228 ligger strax intill ny kvartersmark f6r bostider. Bostaden
bed6ms inte paverkas negativt av skuggbildning eftersom placeringen av bebyggelsen regleras.
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Figur 6. Llustration over nya byggnader i forhdllande till landskapet.

Figur 7. Llustration over omgivningspaverkan sett fran Mjusjons vistra strand.
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RISKER

RAS OCH SKRED

Planeringsforutsdttningar

SGU (Sveriges geologiska undersckning) visar inga indikationer pa ras, sked eller erosion inom
planomradet. Marknivaerna varierar mellan cirka +122 till +126. Omradet sluttar i Ost-vistlig
riktning mot Mjusjon.

Planférslagets konsekvenser

Sett till jordens geotekniska egenskaper och blivande konstruktioners troliga laster bedoms det
inte finnas nagra risker kopplade till omrades stabilitet. Detta behover kontrolleras nir
byggnaders exakta placering och grundliggningsniva ar kind.

RISK FOR HOGA VATTENSTAND/LAGPUNKTER

Planeringsforutsdttningar
Inom omradet finns ett fatal ligpunkter.
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Planférslagets konsekvenser

I huvudsak ska lagpunkter inte bebyggas eftersom det ofta samlas vatten har naturligt och kan
utgora risk for Gversvimning. Att paverka eller férindra lagpunkter kan leda till stérningar av den
naturliga avrinningen. Det dr viktigt att noggrant utreda och planera hur eventuella ingrepp i
ligpunkterna genomférs for att minimera skador och sikerstilla en hallbar utveckling.
Dagvattenutredningen har studerat ytavrinningen med hinsyn till bade dagvatten och skyfall.

FARLIGT GODS

Planeringsforutsdttningar
Det finns ingen primar vig for farligt gods 1 anslutning till planomradet.

Planférslagets konsekvenser
Planférslaget ber6rs inte av fragor kopplat till farligt gods.

RISK FRAN VERKSAMHETER

Planeringsforutsdttningar
Inga verksamheter férekommer pa platsen idag.

Planférslagets konsekvenser
Planforslaget mojliggor inte f6r nya verksamheter inom omradet.
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SAMMANFATTADE KONSEKVENSER

Planforslaget innebir att skogsmark tas 1 ansprak for att mojliggora for ett nytt bostadsomrade
med tillhérande gata och rekreativa miljoer med naturomrade och vattenomrade med badbrygga.
Den befintliga villan i norr far en ny anslutningsvig. Nya bostider bedéms inte paverka
nirliggande bebyggelse negativt.

Planférslaget innebir att kommunens bostadsutbud starks pa landsbygden. Ny foreslagen
bebyggelse bestar endast av friliggande villor och antas attrahera en begrinsad malgrupp.
Mangfald ska frimjas genom sambhillsplaneringen och inom planomradet ar det darfor viktigt
med lattaitkomlig natur vilket Okar tillgingligheten for alla. Planforslaget med dess allmidnna
badbrygga skapar en malpunkt f6r allmanheten vilket tillgdnglige6r vattenomradet mer.

Trafiken beraknas 6ka marginellt. Skapandet av en bredare vag bibehaller sikerhet for alla
trafikanter. Ingen paverkan sker pa kollektivtrafik. Boendeparkeringar 16ses inom de nya
fastigheterna och besokare till idrottsplatsen ges en forbittrad tillganglighet genom ny
parkeringsplats.

Naturvirdesobjekt bevaras, medan ung slyskog paverkas av exploatering. Viktig naturmiljé forblir
dirmed opaverkad. Landskapsbilden kommer att f6rindras och ny bebyggelse regleras for att
harmonisera med befintlig miljo.

Markférhallandena dr limpliga f6r bebyggelse. I samband med exploatering minskar
mojligheterna f6r naturlig infiltration vilket kompenseras med dagvattenhantering lokalt. Det ér
viktigt att rekommenderade dagvattenhanteringsmetoder f6r uppfarter och gata f6ljs for att
undvika 6kad féroreningsbelastning i grundvattnet. Vatten- och avloppsanslutningar gors till det
kommunala nitet, med hantering av 6kat dagvattenflode.

Klimatanpassning sikerstills genom bevarad natur och genomslipplig mark. Ingen risk for ras
eller skred har identifierats. Ligpunkter undviks for att minimera oversvamningsrisker.

Sammanfattningsvis fraimjar planforslaget hallbar utveckling, stirker lokal ekonomi och férbattrar
livskvalitet for kommunens invanare. Negativa konsekvenser ska noggrant beaktas, minimeras
och hanteras fOr att sikerstilla att exploateringen sker pa ett miljomassigt hallbart sitt.

47



Samradshandling 2025-11-04

PLANERINGSUNDERLAG

Detta avsnitt redovisar en sammanstillning av de planeringsunderlag som legat till grund for
detaljplanens omfattning och utformning.

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

DETALJPLAN
Omradet 4r inte planlagt sedan tidigare.

Kommunens detaljplaner ér lagrade i kommunens arkiv.

GRUNDKARTA
Grundkarta tillhérande aktuell detaljplan daterad 2025-08-20. Grundkartan dr lagrad 1
kommunens diariesystem.

OVERSIKTSPLAN

Inom aktuellt planomrade giller vid framtagande av aktuell detaljplan féljande:

e Oversiktsplan (OP) f6r Emmaboda kommun antagen av kommunfullmiktige ar 2013
med aktualitetsforklaring 2017-04-10.

UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN (1998:808)
Till detaljplanen hor undersékning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1988:808) upprittad 2025-09-01.
Dokumentet dr lagrat i Emmaboda kommuns diariesystem.

SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Till detaljplanen tas sirskilt beslut om att detaljplanen inte innebir nigon betydande
miljopaverkan i samband med detaljplanens samradsbeslut. Dokumentet 4r lagrat i kommunens
diariesystem.

UTREDNINGAR

Nedanstiende utredningar har legat till grund fo6r detaljplanens omfattning och utformning.

DAGVATTEN
Dagvattenutredning Emmaboda, Mjusjon. Framtagen av Ciscon Lektus och daterad 2022-12-01.
Utredningen ér lagrad i kommunens diariesystem.

HYDROGEOLOGI
Hydrogeologisk beskrivning, Mjusjon Emmaboda. Framtagen av BERGAB och daterad 2023-11-
09. Utredningen ar lagrad 1 kommunens diariesystem.

VATTEN

PM DP Mjusjon vatten. Lamplighetsbedomning utifran grundvattenférekomsten f6r DP
Mjusjon. Framtagen av Wescon miljékonsult och daterad 2024-04-18. Utredningen ér lagrad i
kommunens diariesystem.
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GEOTEKNIK

PM Geoteknik, Detaljplan Mjusjon, Emmaboda Kommun och Markteknisk
undersokningsrapport (MUR). Framtagen av Afry och daterad 2022-04-15. Utredningen ar lagrad
1 kommunens diariesystem.

NATURVARDESINVENTERING
Naturvirdesinventering Mjusjon, Emmaboda kommun. Framtagen av AFRY och daterad
2023-05-31. Utredningen ir lagrad i kommunens diariesystem.

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

Planférslaget bedéms inte paverka eller paverkas av nagra regionala planeringsunderlag.
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