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SAMMANFATTNING

Emmaboda kommun har under en ldngre period lidit av en befolkningsminskning. De
senaste aren har dock visat pa ett trendbrott da befolkningen i kommunen 6kar, till stor
del pa grund av invandring. Detta har lett till att det for forsta gangen pa manga ar finns
behov av att bygga bostdder i kommunen.

Bostadsforsorjningen i kommunen ar en av de viktigaste utvecklingsfragorna for
kommunen. Mélet dr att alla som lever i kommunen idag eller flyttar till kommunen ska
finna ett varierat utbud av bostdder i goda livsmiljoer utifran sina egna forutsattningar.

Idag bestar bostadsbestandet till 75 % av smahus. Emmaboda bostads AB (EBA) lagen-
hetsbestdnd bestar till stor del av mindre lagenheter. En liten efterfrdgan pa tomter for
smahusbebyggelse finns men det ar efterfragan pa lagenheter som ar tydligast i
kommunen. Férhoppningen ar att fa igang flyttkedjor dar villor kan bli till salu.

Den vanligaste hushéllssamansattningen bland invanarna i Emmaboda ar 1- eller 2-per-
sonshushall. Befolkningsprognoserna visar att befolkningen kommer att fortsatta oka i
kommunen framst pa grund av en fortsatt hog migration. I aldersklasserna ar det bland
de som ar 65 ar och dldre samt i de yngre aldrarna som den tydligaste 6kningen i
befolkning syns.

Atgirderna i handlingsplanen syftar till stor del pa att utveckla och forbattra kommu-
nens strategiska och interna arbete sa att bostadsbyggandet i kommunen underlittas.

Bostadsforsorjningsprogrammet ar framtaget pa uppdrag av Kommunstyrelsen.
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INLEDNING

Det nationella delmalet f6r bostadspolitiken i Sverige ar en langsiktigt vl fungerande
bostadsmarknad dar konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader som svarar
mot behoven. Kommunernas ansvar ar att planera, ansvara och framja for att de atgarder
som behovs for en bra bostadsforsorjning forbereds och genomfors.

For Emmaboda kommun &r bostadsforsorjningen en viktig strategisk fraga. Kommunen har
en ambition att 6ka antalet invanare och att erbjuda de som redan bor i kommunen en sa
attraktiv boende- och livsmiljo som majligt.

Bostadsforsorjningsprogrammet for Emmaboda kommun ska visa hur boendet i kommunen
ska utvecklas pa sikt och vilka strategier kommunen har for att mota efterfradgan och
behovet. Det ska faststdlla de mal och riktlinjer som ska galla i kommunen. Dokumentet ska
ocksa fungera som underlag vid fragor som beror bostadsforsorjning och fungera som ett
underlag infor oversiktsplanering.

Malséttningen med bostadsforsorjningsprogrammet ar att alla invanare i Emmaboda
kommun ska kunna leva i goda livsmiljoer utifran sina forutsattningar.

Den langsiktiga visionen for kommunen har antagits av kommunfullméktige och
lyder som foljer:

”Emmaboda skall vara den dppna, foretagsamma
och miljomedvetna kommunen med god tillvixt som
dr attraktiv for naringsliv, foreningsliv och invinare

- en naturlig motesplats i sydost.”

SYFTE

Enligt Lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (SFS 2000:1383) ska varje
kommun planera for bostadsforsorjningen i kommunen. Lagen innebar att kommunerna
ska planera bostadsforsorjningen i syfte att skapa forutsattningar for alla méanniskor i
kommunen att leva i goda bostader. Under varje mandatperiod ska kommunfullmaktige
anta riktlinjer for bostadsforsorjningen. Riktlinjerna ska minst innehalla foljande
uppgifter:

¢ kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet
¢ kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal

* hur kommunen tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som ar av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av
efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper och marknadsforutsatt-
ningar.
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Riktlinjerna ska ocksa vara underlag for kommunerna i deras uppgift att framja
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet i sitt arbete med planlaggning.
Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet férdes 1 januari 2014 in i plan-
och bygglagen (2010:900) som ett allméant intresse som kommunerna ska framja genom:

¢ att Bostadsforsorjningsprogrammet ska innehélla mal som aterspeglar kommunens
intentioner om hur bostadsbestandet i sin helhet ska utvecklas avseende saval volym
som standard, for att bli attraktiva livs- och boendemiljoer .

* att Bostadsforsorjningsprogrammet ska utga ifran ett hallbart perspektiv, ekonomiskt,
miljomassigt och socialt.

¢ att Bostadsforsorjningsprogrammet ska innehélla atgarder for att underldtta intradet
pa bostadsmarknaden for resurssvaga grupper.
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MAL FOR BOSTADSFORSORJININGEN

NATIONELLT

Regeringens malsattning ar att det fram till ar 2020 ska byggas minst 250 000 nya
bostader. Det 6vergripande malet for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande
och lantmateriverksamhet ar att ge alla méanniskor i alla delar av landet en fran social
synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi
framjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. Delmalet for
bostadspolitiken ar en langsiktigt val fungerande bostadsmarknader déar konsumen-
ternas efterfragan moter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven.

Regeringen

Vagledningar Mationella mal Allmanna rad

Planeringsunderlag

Regionalizering nationella mal

Regionala
Atgdrds-
Drogram

miljamal”

RUS

Kollektivirafik | — [k

«— Kommunala underlag

Lanstransportplan Kommunala mal

Regionala mal Riktlinjer for bostadsfarsdrjning

DELMAL FOR BYGGANDE

* Langsiktigt hallbara byggnadsverk.
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* Effektiva regelverk och andra styrmedel som utifran ett livscykelperspektiv verkar for
effektiv resurs- och energianvandning samt god inomhusmiljo i byggande och forvalt-
ning.

* En val fungerande konkurrens i bygg- och fastighetssektor.

DELMAL FOR SAMHALLSPLANERING

* En tydlig roll for fysisk planering i arbetet for en hallbar utveckling av stader, tatorter
och landsbygd.

* Ett regelverk och andra styrmedel som pa basta satt tillgodoser kraven pa effektivitet
samtidigt som rattssdkerhet och medborgerligt inflytande sakerstalls.

* Goda forutsattningar for byggande av bostader och lokaler, etablering av féretag och
for annat samhaéllsbyggande samtidigt som en god livsmiljo tryggas.

MAL FOR NYANLANDAS ETABLERING

Malet ar lika rattigheter, skyldigheter och mojligheter for alla oavsett etnisk och kulturell
bakgrund. Flyktingmottagandet &r ett gemensamt ansvar for samhallet. Mottagandet ar
ojamnt fordelat mellan landets kommuner samtidigt som véntetiderna for att kunna
bositta sig i en kommun har 6kat. For dem som beviljats uppehallstillstand ar bosattning
i en kommun ett viktigt forsta led i processen for etablering pa arbetsmarknaden.

MILJOMALET GOD BEBYGGD MILJO

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hédlsosam livsmiljo samt
medverka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvarden ska tas till vara
och utveckas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljoan-
passat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser

framjas.
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REGIONALT

Lanets regionala utvecklingsstrategi (RUS) anger den gemensamma fardriktningen
for hur vi i Kalmar lan ska ta tillvara pa var utvecklings- och tillvaxtpotential. RUS

vision ar:

”Genom tillganglighet, mangfald och ritt kompetens ska
Kalmarregionen vara en av Ostersjoregionens mest attraktiva
och innovativa platser for invanare, niaringsliv och besékare.”

Malomradena i RUS ar:

+#+ Rund och granslos region

%+ Vaixande ndringsliv som bidrar till hallbar utveckling
# Larande och kompetensforsorjning

% Befolkning och valfard

<+ Miljo i balans

#% Kultur och upplevelser

Malen inom dessa olika omraden mats i sin tur av en eller flera indikatorer.
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KOMMUNALT

Emmaboda ar en utpraglad gles- och landsbygdskommun med tédtorterna Boda,
Eriksmala, Afors, Langasjo, Broakulla, Vissefjarda, Lindds och centralorten
Emmaboda.

Oversiktsplanen fér Emmaboda kommun antogs 2013-04-29. 2017-04-10 beslutade kommun-
fullméktige att oversiktsplan for Emmaboda kommun med tillhorande bilagor bedéms
aktuell, enligt plan- och bygglagen 3 kap § 27. I den fastslas ett antal mal om ny bebyggelse
i Emmaboda kommun. Ambitionen &r att erbjuda ett attraktivt boende f6r kommuninvanare
och mdjliga inflyttare.

%+ Ny bebyggelse i kommunen &r anpassad efter framtida klimat.

%+ Det byggs centrumnéra, men ocksa sjondra och gronndra for att ta vara pa
Emmaboda kommuns lage och naturvarden.

#% Forandringar bidrar till den positiva upplevelsen av Emmaboda kommun.

%+ Bebyggelse dr kombinerad med gronska for att kunna erbjuda skydd vid héga
temperaturer vid varmeboljor och solens stralar.

+

Det finns ett blandat utbud av boendeformer i olika delar av kommunen.

+

Boendet i Emmaboda upplevs som tryggt, tillgangligt och val fungerande
utifrdn manniskors olika forutsattningar.

Byggnader dér allménheten har tilltrade i kommunen ar tillgangliga for alla.
Lokaler som ar dagda av kommunens fastighetsbolag har hog tillganglighet.

Fastigheter 4gda av kommunen &r energieffektiva.

-+ F &

Befintliga kulturhistoriska varden vérnas.

Strategin i Oversiktsplanen for att na en positiv befolkningsutveckling &r att tillhandahalla
tomter i kommunens tatorter som tillgodoser efterfragan vad galler boende i smahus och
flerfamiljshus, samt varierande upplatelseformer, kommunen ska planera for och
tillhandahalla naturtomter i anslutning till nagra sjoar — har dr man beredd att samverka

med privata markdgare, kommunen ska marknadsfora potentialen i det befintliga
byggnadsbestandet av kulturhistorisk varde, skapa mdéjlighet for boende som kréver stora
tomter, initiera byggnation av boende for dldres behov i tatorterna.

7 av 26



Emmaboda Bostads AB arbetar for att anpassa och utveckla boendet och kunna erbjuda ett
brett spektrum av lagenheter att passa olika hyresgasters behov och onskemal - i livets olika
skeden. EBA tillhandahéller ca 900 bostdder bade pa centralorten och pa de mindre orterna i
kommunen. 2016 byggdes nya ldgenheter, Guldsmeden.

I samband med arbetet med 6versiktsplanen har en “idékatalog” tagits fram pa nya mdojliga
omrade for bebyggelse av bostdder. Har foljer en beskrivning av nagra av dessa spannande
omraden (gulmarkerade).

Emmaboda
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Broakulla

Langasjo
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Dessa omraden utgor majligheter att i
forsta hand fortata samhallena och pa
sa vis utnyttja / anvanda den befintliga
in-frastrukturen av el, VA, fiber etc
kostnads-effektivt och rationellt.

Foreslagna omraden ar bade
centrumndra med god service och
kommunikationer, men ocksa
naturskona.



BOSTADSMARKNADENS FORUTSATTNINGAR

FLYTTKEDJOR

For att fa till en vl fungerande bostadsmarknad kravs ett visst matt av rorlighet. Att
bostadsmarknaden ar rorlig innebér att det finns mojlighet att forandra sin bostads-
situation nar livet forandras till exempel ett dldre par som séljer sin stora villa for att
flytta till en lagenhet eller ett yngre par som flyttar ihop i en storre hyreslagenhet och
lamnar tva mindre tillgangliga pa marknaden. Rorligheten pa bostadsmarknaden i
Emmaboda kommun anses idag vara trog och det finns inte alltid mojlighet att gora den
flyttkedja man onskar. Trogheten pa bostadsmarknaden beror troligtvis pa ekonomiska
forutsattningar, dar villor ofta uppfattas som mer prisvarda jamfoért med hyreslagen-
heter.

VAKANSGRAD

Emmaboda Bostads AB har i princip ingen vakansgrad. Den har varit valdigt lag de
senaste aren. Ett rimligt antagande ar att detsamma galler for de privata hyresvardarna.

BETALNINGSVILJA

Betalningsviljan och betalningsformagan hos de boende eller potentiella boende i en
kommun behover matcha de priser som hyresvardar och séljare behover.

Medelinkomsten for invanarna i Emmaboda kommun (2014) var 303 tkr f6r mannen och 236
tkr for kvinnorna, vilket ar lagre an snittet i lanet och riket.

Enligt den statistik som finns att lasa pa SABOs hemsida (Sveriges allmannyttiga
bostadsforetag) for 2016 ars uppgorelser om hyran har EBA den nést lagsta
genomsnittshyran per m? bland de allmannyttiga bostadsbolagen i Kalmar lan.

Bostadsbolag Hyra / m?
Byggebo i Oskarshamn AB 989,43
Emmaboda bostads AB 836,94
Hogsby Bostads AB 872,67
Hultsfreds Bostader AB 828,84
Kalmarhem AB 1044,31
Monsteras Bostader AB 918,31
Morbylanga Bostads AB 1007,06
Nybro Bostads AB 847,01
Torsas Bostads AB 975,85
Vasterviks Bostads AB 929,51
Vimarhem AB 202,72
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Nar det galler betalningsféormagan for nybyggda lagenheter i flerbostadshus
beddmer vi att det den formodligen finns hos en stor del av invanarna. Dock kan det
finnas ett problem med betalningsviljan da villor i kommunen &r prisvarda vilket ger
laga manadskostnader bade for nya villadgare men sarskilt for dldre som ofta har
betalt av sina lan.

Medelpriset for en villa i Emmaboda har det senaste aret varit 726 tkr. I lanet ar
medelpriset 1.630 tkr.

Utdver betalningsviljan for en manadshyra ar det viktigt att ta med de 6vriga kostnader som
finns vid en jamforelse av lagenhet och villa, det handlar om kostnader for vatten och sopor
och dven det 16pande underhall som kravs i en villa. Bekvamligheten och den service som
det innebar att bo i lagenhet behover ocksa tas med i berdkningen av boendet.

Aven nér det géller nybyggnationen av villor i Emmaboda finns det problem kopplat till
ekonomi. Bankerna staller hoga krav pa de som vill lana pengar for nybyggnationer i
kommunen eftersom marknaden &dr en annan an i staderna dar en nybyggd villa behaller
eller 0kar sitt varde. I Emmaboda dr en nybyggd villa svar att vardera pa samma satt vilket
stdller hogre krav pa insats av den som ska bygga. Detta kan d@ven kopplas till de krav som
finns pa kontantinsatser och amorteringskrav som tillkommit de sista aren.

KOMMUNENS VERKTYG

Kommunen har tillgang till ett antal verktyg nar det géller att paverka bostadsmarkna-
den.

PLANBEREDSKAP OCH MARKAGANDE

Ett av kommunens verktyg for bostadsforsorjningen ar hur kommunen aktivt arbetar
med planberedskap och markdgande. Kommunen ar ansvarig for att planldgga mark-
och vattenanvandningen inom kommunens granser. Det &r kommunen som genom
planmonopolet har befogenhet att anta detaljplaner och bestimma om planlaggning ska
ske. For att kunna bedriva en aktiv markpolitik dr det viktigt att kommunen dger mark
och manga kommuner arbetar med strategiska markkop for att ha beredskap infor
framtida bostadsbehov

Planberedskapen for bostader ar i de flesta orter i Emmaboda behover utvecklas, detalj-
planer &r ofta gamla och inte anpassade efter dagens efterfragan och behov. Detta kan
gora att processen att bygga nytt tar langre tid an berdaknat. En 6versyn och uppdatering
av befintliga planer kan bli aktuell for tatorter i kommunen.
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KOMMUNALT BOSTADSBOLAG

I en liten kommun utan nagot direkt privat bostadsbyggande ar det kommunala bostads-
bolaget den viktigaste spelaren for att det overhuvudtaget ska byggas hyresbostader i
kommunen. Kommunens dgardirektiv till bolaget ar ett sétt for kommunen och bolaget
att utveckla dialogen och fortydliga syftet med bolaget. Agardirektiven kan ocksé tala
om for bolaget vad det har for uppdrag kopplat till bostadsférsorjningen.

Emmaboda bostads AB har tagit fram, “Langsiktig plan for nybyggnation”, till kommun-
styrelsen. Planen ska behandlas i Emmaboda kommuns “boendegrupps” arbete enligt
kommunens malomrade C1:3 “Utveckla forslag pa attraktiva bostdder i Emmaboda
kommun” och inom malomrade C1: ”Skapa intressanta boendemiljoer”.
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KOMMUNALT STOD | BOSTADSFRAGOR

Kommunen har ansvar for att se till att det finns stdd till personer som av olika anled-
ningar har svart att sjdlva ta sig in pa bostadsmarknaden. S5tod kan ges genom t.ex.

kommunala hyresgarantier, bidrag eller kommunala hyreskontrakt.

BOSTADSSITUATIONEN IDAG

BEFINTLIGT BOSTADSBESTAND

De flesta hushallen i Emmaboda kommun bor i smahus.

80
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I smahus, dganderatt 75.3 %
B flerbostadshus, bostadsrdtt 2.5 %
B flerbostadshus, hyresratt 145 %
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AGA SIN BOSTAD - BOSTADSAGAREN - FASTIGHETSAGAREN

Att dga sin bostad innebar traditionellt sett i landsbygdskommuner att 4ga en villa. Det
finns dven ett mindre antal bostadsrattsforeningar i kommunen, ofta ar dessa i form av
mindre marklagenheter med egen tradgard. Efterfragan pa tomter for smahus ar inte
stor i kommunens orter men for att mota nuvarande och kommande efterfragan ar det
viktigt att det finns detaljplaner som kan svara mot efterfragan. Det behover finnas
tomter i varierande storlek eller mdjlighet att stycka av tomter efter koparens onskemal
for att majliggéra behoven av olika typer av villor.

HYRA SIN BOSTAD - BOSTADSHYRAREN - HYRESGASTEN

Det behover finnas en variation i utbudet av lagenheterna, fran dldre lagenheter med
lagre hyra till nybyggda eller renoverade med en hogre standard och darmed en hogre
hyra. Hushéll med flera personer har behov av storre lagenheter och det kan dven finnas
behov av flexibla lagenheter som gar att forandra om behoven av yta dndras. Det finns
dock en ekonomisk grans for flexibiliteten — var gar gransen for nér det ar rimligt att
hyra en nybyggd 5:a kontra att dga sin bostad?

ALLMANNYTTANS BOSTADSBESTAND

Emmaboda bostads AB har i dagslaget 898 lagenheter i flerbostadshus, fordelat pa lagen-
hetsstorlekar enligt foljande;

Emmaboda Lindas Langasjo Vissefjarda Eriksmaéla Broakulla Algotsboda Boda

l:.or* 136 st. 23 st. 11 st. 13 st. st. 12 st. 2 st. st.
2:0r** 291 st. 14 st. 32 st. 38 st. 10 st. 19 st. 6st. 12st.
3:or 192 st. 30 st. 8 st. 7 st. st. 6 st. st. st.
4:or 32 st. st. 1 st. st. st. st. st. st.
5:or 3 st. st. st. st. st. st. st. st.
Totalt 654 st. 67 st. 52 st. 58 st. 10 st. 37 st. 8 st. 12 st.

*)  Inklusive 1,5 rum och kok.
**) Inklusive 2,5 rum och kok.
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BOSTADSBYGGANDE

Totalt mellan 2000 - 2016 har det fardigstallts 52 nya lagenheter i Emmaboda kommun.

HUSHALLENS SAMMANSATTNING

Ett hushall utgors av de personer som ar folkbokforda i samma bostad. Den
vanligaste hushallsstorleken i Emmaboda kommun dr hushdll med en eller tva
personer.

Befolkningsutveckling

Den vanligaste sammansattningen av
Mellan 1971 och 2013 tappade Emmaboda kommun ir hushall i Emmaboda kommun ar
enstaka ar av positiv befolkningsutveckling. ens-amstdende utan barn. Darefter

kommer sammanboende utan barn

12 000 22! och sedan sammanboende med barn
0-24 ar.
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1960 | 1965 | 1970 1975 1980 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2016

Boda Glasbruk (Emmaboda kommun) 334 419 435 381 339 288 257 204 201

Emmaboda (Emmaboda kommun) 2521|3267 3860 5652 5497 5287|5251 |5071 4965|4624 4515 | 4962
Eriksmila (Emmaboda kommun) 278 | 295| 305 438 396 315| 270| 234 238 | 231| 205 204
Johansfors (Emmaboda kommun) 565 | 567 | 627 612 | 578| 525 510 486 458 | 409 412 | 448
Lind3s (Emmaboda kommun) 942 1194 (1524

Lingasjs (Emmaboda kommun) 207 | 254 | 337 336 353 378| 389| 341 340 348 | 330 333
Vissefjirda (Emmaboda kommun) 623 | 688| 736 770 757 746| 714| 695 673 | 670| 658 669

Den negativa befolkningsutveckling har varit pagdende sedan 60-talet fram till de senaste
aren da ett trendbrott uppstatt.
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Befolkning
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Utan Med barn  Med barn Totalt

barn 0-24 ar 25+ ar
Ensamstaende 1654 198 56 1908
Samman-

boende 1340 771 54 2165

BGvriga hushall 99 55 6 160
Totalt 3093 1024 116 4233
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BEFOLKNINGSUTVECKLING

Mellan 1971 och 2013 tappade Emmaboda kommun invanare varje ar, med undantag for
enstaka ar av positiv befolkningsutveckling.
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Den negativa befolkningsutveckling har varit pagaende sedan 60-talet fram till de senaste
aren da ett trendbrott uppstatt.
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Emmaboda har en sarpragel med hog andel 65 aringar och dldre jamfort med riket
och yngre barn.

Min Alder Kvinnor

100 +

0.8 1.0

PROGNOS FOR FRAMTIDEN

Nettoinvandringen till Kalmar l&n har fortsatt 6ka under 2016. Nettoinvandringen till
Emmaboda har 6kat mellan 2015 och 2016.

Befolkningen forvantas 6ka i Emmaboda kommun enligt SCB:s prognos, till stor del
pa grund av fortsatt immigration. Sett till aldersklasser dr det de som ar 75 ar och
aldre dar den tydligaste okningen syns.
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BOSTADSBEHOV OCH EFTERFRAGAN

LANSSTYRELSENS BOSTADSMARKNADSANALYS 2016

Utvecklingen av bostadssituationen har forandrats drastiskt for vissa av lanets
kommuner sedan 2014. Kommuner som tidigare hade 6verskott har nu underskott
pa bostader i central-orterna. Totalt sett har fyra kommuner balans, sju har brist pa
bostader och en kommun anger att det finns ett 6verskott av bostader.

Sammanlagt planerar kommunerna att bygga over 3 500 bostdder de kommande tva
aren. Totalt sett forvantas det byggas 2 729 bostader i flerbostadshus och 738
bostader i smahus i lanet under 2016-2017. Fordelat per ar sa planerar lanets
kommuner att under 2016 paborja bygga minst 1 539 bostader i flerbostadshus enligt
bostadsmarknadsenkéaten och under 2017, 1 190 bostader. Under 2016-2017 forvantas
82 bostader tillkomma genom dndring av be-fintliga byggnader. Sammanlagt
forvantas 290 bostader i smahus att byggas i lanet under 2016, och 448 bostader
under 2017.

EFTERFRAGAN

I Emmaboda har det tidigare varit ett visst 6verskott pa bostader. Eftersom
inflyttning 6kat, behover det nu byggas nya bostader framst i centralorten.

Totalt sett Centralorten/ innerstan ("Jvriga kommundelar
Kommun 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Borgholm balans overskott  |balans balans balans overskott
Bedémning om 5 dr |balans balans balans balans balans balans
Emmaboda brist overskott brist balans balans overskott
Bedémning om 5 dr |brist overskott brist balans balans overskott
Hultsfred overskott overskott brist brist overskott  |Overskott
Beddmning om 5 dr |Overskott overskott brist brist overskott  |overskott
Hogshy brist brist brist ej svarat brist ej svarat
Bedémning om 5 dr |brist brist brist brist brist brist
Kalmar brist brist brist brist balans balans
Bedémning om 5 ar |brist balans brist brist balans balans
Monsteras brist brist brist brist brist balans
Bedémning om 5 ar |brist balans brist balans balans balans
Maorbylanga brist brist brist brist balans balans
Bedémning om 5 ar |brist brist brist brist balans balans
Nybro brist brist brist brist overskott  |balans
Bedémning om 5 ar |brist balans brist balans overskott overskott
Oskarshamn brist balans brist brist brist balans
Beddmning om 5 dar |balans balans balans balans balans balans
Torsas balans balans balans balans balans balans
Beddmning om 5 dar |balans balans balans balans balans brist
Vimmerby balans balans brist brist balans balans
Bedémning om 5 dr |balans balans brist brist balans balans
Vastervik balans balans brist balans balans balans
Beddmning om 5 dr |balans balans balans brist balans overskott

Bostadssituationen i januari 2016 och i januari 2015
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Emmaboda bostads AB har ingen vakansgrad och har inte haft det de senaste aren.
Bolaget forsoker 16sa behoven hos de som soker boende hos dem efter basta formaga.
Ett kdsystem finns och det finns dven en uttalad vilja att 16sa bostadsbehovet hos
dem som far ett arbete i kommunen. Bostadsbolaget upplever att det finns behov av
lagenheter for de som vill sdlja sin villa och fa ett mer bekvamt boende, ett
tillgangligare boende samt ett behov av lagenheter med en hogre standard.

I Emmaboda bostads AB:s bostadsbestand &r det lagenheter som har en hogre standard och
som har en hogre hyra som saknas, det visar dven statistiken dar Emmaboda bostads AB har

nast lagst genomsnittlig hyra per m? i Kalmar lan.

Pendling 2014

Man Kvinnor

Inpendling 908 438
fran Gvriga kommuner i lanet 493 262
fran Gvriga lan 415 176
Utpendling 500 517
till Gvriga kommuner i lanet 226 265
till 6vriga lan 274 252
Nettopendling 408 -79

MOJLIGHETER FOR BYGGNATION

Emmaboda har en positiv
inpendling.

Varje dag ar det ca 330 fler personer
som pendlar till Emmaboda for att
arbeta an som pendlar ut till andra

En begransande faktor for mojligheterna att bygga bostader i Emmaboda kommun &r
detaljplanerna ofta ar gamla vilket leder till att den som vill bygga nytt ofta far borja med
att soka en planandring. Det ar inte heller sakert att plandndringen gar att genomfora.

Emmaboda kommun har ca 100 lediga tomter att erbjuda for intresserade kopare.

Emmaboda Lindas Langasj0 Vissefjarda Eriksmala Broakulla

Boda

Villatomt X X X X
Fler fam. XX

hus

x) Lediga villatomter

xx) Kvarteret Liljan
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EFTERFRAGAN FOR SARSKILDA MALGRUPPER

De malgrupper som soker bostad i Emmaboda kommun eller som redan bor héar och vars
behov forandras ser valdigt olika ut, bostadsforsorjningsprogrammet utgar fran att alla
manniskor i Emmaboda ska ha mdjlighet att motas som individer med olika forutsattningar.
For Emmaboda kommun finns ingen klar skiljelinje mellan behov och énskemal hos familjer,
ensamstaende, dldre eller yngre osv. och det ar inte var roll att definiera vem som tillhor
vilken malgrupp och vad den mélgruppen onskar av sin bostad. Lagenheter med god
tillganglighet gor det ocksa majligt att bo kvar langre upp i dldrarna eller med olika typer av
funktionsnedsattningar.

Oavsett om man soker en tomt for att bygga en villa eller en ldgenhet att hyra ska det finnas
fardiga kommunikationer i form av fiber, gator, parkeringar VA osv. Boendemiljon ska vara
attraktiv och finnas i ett sammanhang som upplevs positivt.

BEHOV AV SARSKILT STOD

Socialndmnden ansvarar for att tillgodose boendeformer enligt socialtjanstlagen (SoL) och
lagen om stdd och service for vissa funktionshindrade (LSS). I Emmaboda kommun erbjuds
sarskilt boende for dldre och for personer med funktionsnedsattningar erbjuds grupp-
bostader och korttidsboende for barn och unga enligt LSS.

Antalet dldre i befolkningen kommer enligt befolkningsprognoser att 6ka. Nationella under-
sOkningar visar att kommunerna inte kommer att klara kostnaderna for dldreomsorg och det
finns darfor behov att redan nu paborja utformningen av alternativa boendeformer for dldre.
Kommunen behover ta stéllning till vilka alternativa boendeformer, sa kallade mellan-
boendeformer, dldre ska kunna erbjudas. En nyare form av boende som dr mer anpassade till
aldres sarskilda behov ar sa kallade trygghetsboende med nérhet till service och
gemensamma ytor fOr social samvaro.

Vard av édldre sker idag allt oftare i hemmen &n pa vardinrattningar. Det dr darfor sarskilt
viktigt att god tillganglighet prioriteras vid renoveringar och nybyggnationer bade i
bostaden och utemiljon. En hog tillganglighet méjliggor kvarboende langre upp i dren dven
med olika typer av funktionsnedsattningar.

For personer som har behov av ekonomiskt stod for att fa ett eget boende finns det majlighet
att soka ett andrahandskontrakt hos socialndmnden, nimnden fattar sen ett individuellt
beslut efter utredning. Emmaboda bostads AB kontaktas i forsta hand vid andrahands-
uthyrningar.

I Emmaboda kommun finns gruppboende, korttidsvistelse och Kotten - ett korttidsboende
for barn och unga med funktionsvariation.
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HEMLOSA

For personer i Emmaboda kommun som definieras som hemlosa finns det en jour-
lagenhet som socialndimnden hyr av Emmaboda bostads AB samt mdjligheten till ett
andrahandskontrakt med hjalp av socialnamnden. Vid ett andrahandskontrakt via
socialndmnden arbetas det aktivt med personen for att den sjdlv ska kunna bli
forstahandskontraktsédgare.

For de flyktingar som haller sig gdmda antingen papperslosa eller asylsdkande med
nekat uppehallstillstdnd ar det okant hur situationen ser ut for dessa grupper.

NYANLANDA

Emmaboda kommun arbetar for att varje nyanldnd invandrare ska fa kunskaper om det
svenska samhallet och fa mojligheter att delta i samhallslivet. Fa forutsattningar att lara sig
det svenska spraket i tal och skrift. Fa stod och hjalp till ett arbete och egen forsorjning.

Enligt Migrationsverket var det 28 939 personer som sokte asyl i Sverige 2016, vilket ar den
lagsta siffran sedan 2009. Som asylsokande dr du under Migrationsverkets ansvarsomrade
och det ar de som hyr bostader till asylstkande. Kommunen &r ansvarig for vélfardsservice
till asylsokande barn vilken innebéar vard och skolgang. Nar den asylsokande far sin ansékan
om asyl godkand far personen en kommunplacering och ansvaret for bostad, skolgang osv.
overgar till kommunen.

Emmaboda kommun har relativt i jamforelse med andra kommuner i en hog andel egen
bosatta, EBO nyanldnda.

22 av 26



De ensamkommande flyktingbarnen for stod, omsorg och boende genom
socialforvaltningens integrationsenhet utifran socialtjanstlagen. HVB-hem finns i
Emmaboda och Vissefjarda.

Vid beslut om permanent uppehallstillstand 6vergar personen i Arbetsformedlingens
etableringssystem. I etableringsprocessen berdknas den nyanlanda vara i tva ar och ska
darefter vara etablerad i samhallet och kunna forsorja sig sjalv. Under etableringstiden far
personen etableringsersattning fran Forsakringskassan. Efter Etableringsprocessen blir man
erbjuden att inga i den sa kallade Jobb och Utvecklingsgarantin. Det ar en arbetsmarknads-
atgard som ar individuellt anpassat personer som inte har varit i jobb pa lange.

Tillvaxtverket har beviljat 700 000 kronor av totalt nara 1,5 miljoner till Emmaboda
kommuns projekt Ny resurs i Emmaboda. Projektet ska paga under 2016 och drivas
av Arbetsmarknadscentrum i samarbete med naringslivet. Syftet med projektet ar att
Emmaboda kommun vill finna effektiva metoder for att matcha de nyanldandas
kompetens med de lokala foretagens behov. Detta ska ske genom samverkan med
det lokala naringslivet och lokala foretagsforeningar som CSO Centrum Sydost,
Foretagarna och LRF samt med universitet, hgskolor och anordnare av kvalificerade
yrkesutbildningar.

I Sverige finns ca 10.00 0 eu-migranter (juli 2016) med definitionen fattiga manniskor som
tillfalligt bor i Sverige for att hitta forsorjning. I mdnga kommuner upplever man eu-
migranternas overnattningsstallen som stora bekymmer. Dessa problem har inte uppkommit
i Emmaboda. For eu-migranter finns for narvarande inget behov av planering av bostader.
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HANDLINGSPLAN

Hosten 2014 paborjade kommunstyrelsen arbetet med vision och mal infér mandatperioden
2015-2018. Detta resulterade i Kommunfullmaktiges beslut 2015-03-24.

Sedan har kommunens ledningsgrupp i samverkan med andra verksamhetsansvariga tagit
fram forslag till malomraden som i sin tur har diskuterats med ordférande och vice
ordforande i kommunstyrelsen. Efter beslut i kommunstyrelsen ska ansvarig verksamhet
inom varje malomrade ta fram handlingsplaner for fortsatt arbete.

Ett maldokument ar ett levande dokument som ska ses 6ver varje ar, det ska folja budget for
att harmonisera mal/ataganden med medel.

Kommunfullmaktige har bestamt foljande utvecklingsomrade:

A: Emmaboda kommun som attraktiv knutpunkt och métesplats.

B: Naringslivsframjande aktiviteter — stod och service till foretag.

C: Boende, fritid, kultur och miljo.

D: Sysselsattning, integration, jamlikhet, jamstalldhet och mangfald.

E: Infrastruktur — férutsattningar for att bo och verka i hela

kommunen.
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Nir det giller boende finns tre atagande:

Berord Forvaltning
/Bolag

EBA

Bygg- och miljéavd.

Socialforvaltningen
EBA
Tekniska kontoret

EBA

Bygg- och miljéavd.

Atagande

C1:1 Fortata boende-
miljderna i centrum

C1:2 Utveckla kvalitet
och attraktiva miljoer
for aldreboenden

C1:3 Utveckla forslag
pa attraktiva bostader
i Emmaboda kommun

Ansvarig

EBA

Socialnamnden

Kommunstyrelsen/
EBA
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AKTUELL STATUS

C1:1 Fortata boendemiljoerna i centrum

Studier av OP 2012 / 2017 med tillhérande Idékatalog samt avstimning mot redan
genom-forda dtgdrder, pigdende dtgirder och planerade dtgirder. Sammanstillning
av nya idéer for fortitning och sammanstillning samt presentation som input till
kommande OP-arbete.

C1:2 Utveckla kvalitet och attraktiva miljoer for dldreboenden

Arbetet dr inriktat pd att gd igenom varje boende for sig. Det har bland annat lett fram till en
vintertridgird. Den 204m2 stora vintertridgdrden dr delvis inglasad och kommer att
ha ett temperaturstyrt klimat som varierar 6ver dret. Som ligst blir temperatur 16
grader under vintermdnaderna dd triadgdrden vilar. Har kommer man att fd njuta av
vixter frin stora dela av virlden. I vinter-tridgdrden har vi valt att skapa en mysig
atmosfir med porlande vatten, belysning och etanolspis.

Utveckla forslag pa attraktiva bostdder i Emmaboda kommun

Emmaboda bostads AB spelar en avgorande roll i kommunen for att fi en fungerande
och attraktiv bostadsforsorjning. Det gemensamma arbetet dr inriktat pd att ta fram
ett underlag dir attraktiva platser och mark definieras och pekas ut. Utifrdn de
sammantagna syn-punkterna som redovisas kommer ett bostadspolitiskt program att
tas fram.
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