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Vad ar en detaljplan?

Ett detaljplaneforslag upprattas och skickas pa samrad i fyra veckor efter godkdnnande av
Bygg- och miljonamnden. Under samradstiden ges berdrda intressenter tillflle att I1amna
synpunkter pa forslaget. Efter samradet upprattas en samradsredogérelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt godkannande av Bygg- och miljondmnden
ska planforslaget stallas ut minst tre veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska lamnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som
inte inkommit med yttrande senast under granskningstiden kan komma att férlora sin ratt
att overklaga. Efter granskningen uppréttas ett granskningsutlatande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Aktuell detaljplan godkanns av Bygg- och miljondmnden och antas av Kommunfullmaktige.
Sakdgare, som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om
att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar tiden fér 6verklagande gatt ut (tre veckor fran
det att protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat.

Andring av detaljplan

Aktuell detaljplan upprattas som en andring av detaljplan enligt plan- och bygglagen, (PBL)
4 kap 38 §. Vid en andring provas endast de férandringar som andringen avser ar [ampliga.
Det ar av stor vikt att andringen uppfyller tydlighetskravet i PBL och motsvarar syftet med
gédllande detaljplan som avses andras. Aktuell andring av detaljplan anses vara forenligt
med géllande plans syfte till lika dagens anvandning samt innebar inga oldgenheter.
Andringen anses dven lamplig utifrdn hallbarhetskraven i PBL kap 2.

Aktuell andring av detaljplan handlaggs enligt plan- och bygglagen fran 2015, och handlaggs
med standardférfarande.

Standard férfarande
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SAMRAD 1 GRANSKNING T ANTAGANDE LAGA KRAFT

Figur 1. Planprocessen for standardforfarande
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Bakgrund och syfte

Planens syfte

Syftet med andring av detaljplan ar att préva platsens lamplighet for
bostadsbebyggelse om max 6 vaningar. Aktuell fastighet har en mycket snav
byggratt och nast intill all mark ar reglerad med mark som inte far férses med
byggnad (punktprickad mark). Andring syftar dven att skapa en flexibilitet vad
galler placering av ny bebyggelse, dock med hansyn till befintlig bebyggelse,
kulturhistoriska varden och en for fastigheten bra funktionsplanering.

Andring av detaljplan paverkar inte gillande detaljplans syfte eller anvdndning,
vilken regleras med B, bostdder.

Bakgrund

Underliggande plan (antagen 1982) upprattades med en é&ldre plan- och
bygglagstiftning. Da géllde byggnadsstadgan samt byggnadslagen. Eftersom
gillande lagstiftningen medgav vidlyftiga avvikelser kunde man gora mycket
detaljerade planer som man déarefter pa ett enkelt satt kunde gora avsteg ifran
(lamna dispenser). Inom aktuell fastighet var byggnadernas placering exakt
markerade med byggratt och i stort sett resten av fastigheten var reglerad med s.k.
"punktprickad mark" d.v.s. marken fick inte forses med byggnad. Det har sattet att
uppratta detaljplaner far alltsd ses mot bakgrund av da géllande regelverk, nagra
sakliga skal till all "punktprickad mark" pa aktuell fastighet synes inte finnas.

Kommunensfastighetsbolagférbostader, EBAdgeraktuell fastighet, Liljan 7. Under
hosten 2017 paborjades rivning av samtliga tidigare byggnader. Rivningen ar
slutférd och marken iordningstalld enligt rivningslovets rivningsplan. Bebyggelsen
var i mycket daligt skick.

EBA och Emmaboda kommuns viljeriktning ar att bygga ett eller flera bostadshus
med cirka 30 hyreslagenheter. Mojligheten att tillskapa bostader i Emmabodas
centrala delar ar ett positivt tillskott pa bostadsmarknaden. Forslaget ger fler
lagenheter i centrala Emmaboda, i anslutning till befintlig infrastruktur, utan
att ny mark tas i ansprak.



Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger i centrala Emmaboda och omfattar fastigheten Liljan 7.
Planomradet avgransas av Trdadgardsgatan i norr, Linnégatan i vaster och
Hantverkargatan i 6ster. | soder avgransas planomradet av fastigheten Liljan 8.
Planomradet &r ca 2,7 hektar.

Bild 1. Oversiktskarta med planomradet inringat (gul ring).

Markagoférhallande

Planomradet omfattar fastigheten Liljan 7 som dgs av Emmaboda kommun.



Sammanfattning av

planandringen

Andringen syftar till att inom ramen fér dndamalet bostdder tillskapa
utvecklingsmojligheter genom en mer flexibel byggratt med for framtiden
andamalsenlig utformning enligt gallande regler och rekommendationer med
hansyn till kulturvarden, befintlig bebyggelse samt en god boendemiljo.
Andringen ger en fortatning med hyreslagenheter i centrala Emmaboda intill
redan etablerad infrastruktur. Andringen av detaljplan berdr endast
egenskapsbestammelser. Anvandning B, Bostdder prévas inte inom denna
andring. Andring av detaljplan méjliggor fér byggelse om maximalt 6 vaningar.
Planen reglerar bebyggelsens exploateringsgrad, nockhdjd samt placering pa
fastigheten.

Bestammelse som tas bort:

Mark som inte far forses med byggnad
Mark som endast far forses med komplementbyggnad
Antal vaningar

Bestammelser som tillfors planen:

Storsta byggnadsarea av fastighetsarea

Hogsta nockhojd i meter

Placering av huvudbyggnad respektive komplementbyggnad i relation till
fastighetsgranser och gatumark

Andel genomslapplig yta av fastigetsarean som inte far hardgoras
Genomforandetid for aktuell andring

Aktuell andring ger en flexibilitet for kommande bebyggelse. Inom ramen for
planarbetet har 3 alternativa byggnadsvolymer studeras. Samtliga alternativ
ryms inom forslag till andring av detaljplan. Utifran genomforda studier och
samrad med berdrda sakdgare férordar kommunen alternativ 1, punkthus i
6 vaningar. Detta alternativ ger minst paverkan pa omkringliggande
fastigheter och ar det alternativ som pa béasta satt skapar en kontinuitet i
Emmabodas bebyggelsestruktur.

Studerade alternativ:

e Alternativ 1. Punkthus, 6 vaningar
e Alternativ 2. Vinkelhus mot gata i norr och 6ster, 4 vaningar

Samt i samrdd med sakdgare (framkom under informationsméte)
e Alternativ 3. Vinkelhus, med langsida mot s6der och Oster, 4 vaningar
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Bild 3. Alternativ 1, punkthus 6 van. Metria AB

Bild 4 (vanster) Alternativ 2, vinkelhus mot gata 4 van. Metria AB
Bild 5. (hoéger) Alternativ 3, vinkelhus mot Systemet 4. Metria AB



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Utveckling av planomradet innebdr en foértatning i redan befintlig
bebyggelsemiljo. Detta medfor ett effektivt markutnyttjande samt effektivare
anvandning av befintlig infrastruktur. Gallande oversiktsplan for Emmaboda
kommun fran 2012 anger bland annat att centrum ska fortatas. Planomradet
ar inte specifikt utpekat i 6versiktsplanen men ar i linje med 6versiktsplanens
viljeriktning och mal.

Kommunalt bostadsforsorjningsprogram

Enligt Emmaboda kommuns bostadsférsorjningsprogram, faststdllt av
kommunfullmaktige 2017-09-25, dr bostadsforsérjningen en viktig strategisk
fraga for kommunen. Kommunen har antagit flera malomraden i sina atagande
for att verka for attraktivt boende. Andring av detaljplan gar i linje med
malomrade C1:1 och aktuellt planomrade ar utpekat som utvecklingsomrade
for bostader.

C1:1 Fértdta boendemiljéerna i centrum

Andring av detaljplanen har utformats med ambition att tillskapa bostdder
utifran efterfragan i relation till omradets forutsattningar. Planen mojliggér en
vidareutveckling av redan ianspraktagen mark vilket gor att befintlig
infrastruktur kan nyttjas mer effektivt vilket stdmmer éverens med miljomalet
god bebyggd miljo.

Bostadsforsorjningsprogram framhaller att det finns ett stort behov av den typ
av bostader som planen avser att mojliggora.



Detaljplaner

Detaljplan upprattas som andring av detaljplan. Gallande detaljplan vann
lagakraft 1982-01-21. Aktuell plandndringen strider inte mot underliggande
plans syfte.

Planomrdadet omfattas av en detaljplan:
Andring av Stadsplan fér del av Emmaboda samhélle, Emmaboda kommun,
Kalmar ldn.

For aktuell fastighet anges anvandningen B, bostader. Bebyggelse far uppféras
med hus i 2 vaningar. Garden regleras med punktprickad mark, mark far inte
bebyggas. Dagens planutformning ger begransade utvecklingsmdjlighet for
nytillkommen bostadsbebyggelse.

e 2

Ovriga beslut

Bygg- och miljondmnden informerades den 2016-02-15 § 4 om bygg- och
miljoenhetens uppdrag att inleda planlaggningsarbete genom tillagg till
detaljplan for fastigheten Liljan 7. Ndmnden stéllde sig positiva.

Bygg- och miljondmnden beslutade 2016-06-20 § 43 att bevilja rivningslov for
samtliga byggnader inom fastigheten Liljan 7. Rivning har genomforts enligt
upprattad rivningsplan.



Nulage, planforslaget och
konsekvenserna

Bebyggelse

Nulage

Under hésten/vintern 2017 har samtliga byggnader inom fastigheten Liljan 7
rivits. Byggnaderna var i mycket daligt skick och den sammanvigda
beddmningen var att byggnaderna saknade kulturhistoriskt varde och att en
renovering skulle bli mycket kostsam.

Bebyggelsen vid planomradets direkta narhet bestar av villabebyggelse och
affars- och kontorsbyggnader, 1,5- 2 vaningar. Inom intilliggande kvarter finns
ett storre flerfamiljshus med 5 vaningar.

Planforslaget och konsekvenser

Underliggande detaljplan reglerar anvidndningen B, Bostidder. Andring av
detaljplan mojliggor att fastigheten kan bebyggas med ett flerbostadshus om
max 6 vaningar. Byggnadshojden regleras med hogsta nockhdjd om 28 meter
exklusive tekniska anlaggningar. Planerad byggnads exakta utformning
kommer inte att vara beslutad vid ett antagande av andring av detaljplan. For
att visa maojlig byggnadsvolym redovisas i planbeskrivningen 3 olika alternativ.
Dessa alternativ ligger dven till grund for upprattad trafikbullerutredning samt
volym/skuggstudie.

Studerade alternativ:
e Alternativ 1- Punkthus, 6 vaningar
e Alternativ 2 - Vinkelhus med placering i planomradet norra del, 4
vaningar
Samt i samrdad med sakédgare (framkom under informationsméte)
e Alternativ 3- Vinkelhus med placering i planomradet sodra del, 4
vaningar

Dessa tre alternativ. rymmer cirka 30 lagenheter, beroende pa
detaljutformning. Andring av detaljplanen reglerar placering av huvudbyggnad
och komplementbyggnader genom placeringsbestammelser p 1 och p,, i syfte
att skapa minsta paverkan pad omgivande villabebyggelse. Dartill reglerar
andring av detaljplan att storsta tillatna byggnadsarea ar 30% av
fastighetsarean. Emmaboda Bostads AB (EBA) kommer att lata uppféra samt
forvalta byggnaden.
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Bild 6-9. Intilliggande bebyggelse langs Tradgardsgatan.
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Sol- och skuggstudie/ volymstudie

En studie avseende sol/skugga/byggnadsvolym har genomforts fér ny
foreslagen bebyggelse i relation till omkringliggande bebyggelse. Studien
visar solférhallanden vid olika arstider samt vid olika klockslag pa dygnet. |
planbeskrivningen redovisas tva olika arstider under fyra olika klockslag, for
tre alternativa byggnadsvolymer/placeringar, som alla ryms inom forslag till
andring av detaljplan. Aktuell andring ger en flexibilitet for kommande
byggnadsvolymer och dess utseende. Studien redovisar de forslag som har
diskuterats inom ramen for planarbetet, alternativ 1-3.

Studien syftar till att redovisa skuggbildning, gaturum och hojder samt
eventuell paverkan pa befintlig bebyggelse. Studerade alternativ har alla plus
och minus for intilliggande bebyggelse och bidrar pa olika satt till
Emmabodas bebyggelsestruktur. Kommunens stallningstagande ar att
samtliga alternativ visar pa en hallbar utveckling for ett attraktivt centrum
med en god boendemiljo. Utformning och exakt placering bestams i
kommande lovprocess.

Volym/gaturum

Nedan redovisas utsnitt fran sol- och skugga/volymstudie avseende alternativ
1- 3. Ny foreslagen byggnad markeras med rod prick. Alternativ 1 och 3 ger ett
mer 6ppet gaturum med ett respektavstand till befintlig villabebyggelse vid
Tradgardsgatans norra sida. Alternativ 2 skapar ett tydligare gaturum och
samspelar med Emmabodas bebyggelsestruktur i angransande kvarter.
Alternativ 2 och 3 kan pa grund av storre yta pa mark utforas i 4 vaningar.

Alternativ 1, punkthus kraver 6 vaningar for att inrymma 30 nya lagenheter.
Dock speglar en hogre byggnadsvolym inom fastigheten Liljan 7 det befintliga
flerfamiljshuset om 5 vaningar inom fastigheten, Linnéan 4. Forslagen dndring
av detaljplan mojliggor for ett genomforande av samtliga alternativ.

Alternativ 1-3 redovisas (illustrationsplan) under rubriken Sammanfattning av
plandndringen.
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Volymstudie av alternativ 1, punkthus 6 vaningar

Bild 11. Sett fran norddst. Ny foreslagen byggnad markeras med réd punkt.
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Volymstudie av alternativ 2, vinkelhus 4 vaningar

Bild 13. Sett fran nordost. Ny féreslagen byggnad markeras med rod punkt.
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Volymstudie av alternativ 3, vinkelhus 4 vaningar

Bild 14. Sett fran sydvast. Ny foreslagen byggnad markeras med rod punkt.

Bild 15. Sett fran norddst. Ny féreslagen byggnad markeras med rod punkt.
15



Sol/skugga

Studien visar att ny bebyggelse inom planomradet till viss del kommer
skuggpaverka befintlig villabebyggelse norr om Tradgardsgatan.

Studien visar att ny bebyggelse inom fastigheten Liljan 7 inte paverkar
befintlig bebyggelse under sommaren. Solen star da hogt vilket ger en
mycket kort skuggbild. Bildserie 16-21 redovisar de tre studerade
alternativen under tva arstiderpunkter, vardagjamning och hostdagjamning,
med ett urval av fyra olika klockslag, kl 10, kl 12, kl 14 och kI 16.

For att tydliggdra den nya bebyggelsens skuggpaverkan sammanstalls tiden
da skuggan faller/paverkar angrinsande fastigheters bostadsbyggnaders
fasader (norr om Tradgardsgatan).

Angransande | Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3

fastighet Punkthus Vinkelhus, gata | Vinkelhus, Systemet
6 van 4 van 4 van

Astern 7, Var | Tangerar Cirka Paverkas ej
byggnad vid kl | 11.20-13.30
10

Astern Cirka Cirka Paverkas ej

7, Host 09.40-10.20 11.15-13.15

Brytpunkt da skuggan paverkar som mest, oktober och framat

e Alternativ 1- cirka 09.00 fram till 11.30
e Alternativ 2- cirka 08.30- 13.20
e Alternativ 3- cirka 09.00- 10.00

Fastigheten Astern 7 paverkas marginellt av skugga under varen. Under
hosten ger alternativ 2 en lagre skuggpaverkan. Ju senare pa hosten
desto tidigare kommer skuggan falla pa byggnadens fasad.
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Angransande | Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3
fastighet Punkthus Vinkelhus, gata | Vinkelhus, Systemet
6 van 4 van 4 van
Astern 6, Var | Cirka Cirka Cirka
11.45-16.00 12.40-17.30 12.30-15.30
Astern Cirka Cirka Cirka
6, Host 11.30-15.45 12.30-17.20 12.00- 15.20

Brytpunkt da skuggan paverkar som mest, oktober och framat

e Alternativ 1- 09.00 fram till 11.30
e Alternativ 2- 11.00 och framat
e Alternativ 3- cirka klockan 12.00 och framat

Fastigheten Astern 6 paverkas av skuggbildning fran samtliga alternativ.
Huvudbyggnadens fasad paverkas med skugga pa eftermiddagen. Inom
fastigheten finns det mojligheter att skapa uteplatser i olika vaderstack.

Alternativ 1-3 ger en marginell skuggpaverkan pa fastigheten Astern 7. En
nybyggnation ger generellt en forlangd skuggbildning pa ca 1- 2 timmar i
forhallande till datidens bebyggelse (rivit).

Fastigheten Astern 6 paverkas av skugga fran samtliga alternativ fran ca
klockan 12 pa dagen och framat.

Generellt ger alternativ 3 minsta skuggpaverkan over tid. Alternativ 2 med 4
van ger en storre skuggbildning dn alternativ 1 med 6 vaningar. Byggnaden
inom Alternativ 1 kan med fordel placeras langre ifran Astern 7. Studien visar
att en lagre byggnad inte ar lika med minsta skuggpaverkan da volymen for ett
vinkelhus tar mer mark i ansprak dn ett punkthus.

Genomford studie resulterar i att Emmaboda kommun anser att dndring av
detaljplan ska mojliggéra for en byggnad om 6 vaningar. Centrala Emmaboda
ges en etablerad arsring avseende byggnadsstruktur samtidigt som minsta
paverkan kan skapas. Andring av detaljplan mdjliggér dock for lagre
bebyggelse dn 6 vaningar.
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Alternativ 1 punkthus, sol/skugga den 20 mars - vardagjamning

klockan 10 klockan 12

klockan 14 ‘ klockan 16

Bildserie 16. Alternativ 1

Underliggande ortofoto ar inte uppdaterat efter att byggnader inom fastigheten Liljan 7 har rivits. Vid analys av studien
har skuggan fran dessa byggnader undantagits (OBS. skuggan syns fortfarande pa bilderna).
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Alternativ 2 vinkelhus, sol/skugga den 20 mars- vardagjamning

klockan 10 klockan 12

klockan 16

klockan

Bildserie 17. Alternativ 2

Underliggande ortofoto &r inte uppdaterat efter att byggnader inom fastigheten Liljan 7 har rivits. Vid analys av studien
har skuggan fran dessa byggnader undantagits (OBS. skuggan syns fortfarande pa bilderna).
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Alternativ 3 vinkelhus, sol/skugga den 20 mars- vardagjamning

klockan 14 klockan 16

Bildserie 18. Alternativ 3

Underliggande ortofoto &r inte uppdaterat efter att byggnader inom fastigheten Liljan 7 har rivits. Vid analys av studien
har skuggan fran dessa byggnader undantagits (OBS. skuggan syns fortfarande pa bilderna).
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Alternativ 1 punkthus, sol/skugga en 22 sep- héstdagjamning

klockan 14 klockan 16

Bildserie 19. Alternativ 1

Underliggande ortofoto ar inte uppdaterat efter att byggnader inom fastigheten Liljan 7 har rivits. Vid analys av studien
har skuggan fran dessa byggnader undantagits (skuggan syns fortfarande pa bilderna).
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Alternativ 2 vinkelhus, sol/skugga den 22 sep- hostdagjamning

klockan 12

klockan 14 klockan 16

Bildserie 20. Alternativ 2

Underliggande ortofoto ar inte uppdaterat efter att byggnader inom fastigheten Liljan 7 har rivits. Vid analys av studien
har skuggan fran dessa byggnader undantagits (skuggan syns fortfarande pa bilderna).
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Alternativ 3 vinkelhus, sol/skugga den 22 sep- héstdagjamning

klockan 10 klockan 12

klockan 14 klockan 16

Bildserie 21. Alternativ 3

Underliggande ortofoto ar inte uppdaterat efter att byggnader inom fastigheten Liljan 7 har rivits. Vid analys av studien
har skuggan fran dessa byggnader undantagits (skuggan syns fortfarande pa bilderna).
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Fasadbekladnad och kulor

Intilliggande bebyggelse har ljusa kulérer med fasadbeklddnad av puts och
tegel. For att skapa arkitektoniska sammanhang och kontinuitet i den
upplevda bebyggelsemiljon rekommenderas ny bebyggelsen inom
Fastigheten Liljan 7 uppforas i ljus kulér samt med fasadmaterial som
samstammer med intilliggande bebyggelse.

Nya byggnaders utseende hanteras inom kommande bygglovsprocess.
Kommunen satter stort varde vid ett hallbart byggnader som star sig 6ver tid.
Den byggda miljon ska utvecklas utifran Emmabodas bebyggelsetradition,
arsringar samt kulturhistoriska varde.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillgdnglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Dessa fragor bevakas under
bygglovskedet.

Stadsbild

Nulage

Stadsbilden i Emmaboda ar brokig och vaxlar i skala och uttryck. Fastigheten
Liljan 7 ligger centralt, i direkt anslutning till Emmabodas mest centrala gator.
Kvarteret utgor idag en visuell lucka i bebyggelsestrukturen da samtliga
byggnader har rivits. Bebyggelsen norr om planomradet bestar av
villabebyggelse i 1,5-2 vaningar. Oster och séder om planomradet bestar
bebyggelsen till storsta delen av lag verksamhetsbebyggelse, till ytan stor och
dartill hérande parkeringsytor. Norr och vaster om planomradet finns kvarter
med sammanhallen bebyggelse vanda mot angrinsande gata.
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Bild 22. Exempel pa kvarter med bebyggelse som sluter ett gaturum.

Planforslaget och konsekvenser

Andring av detaljplan bidrar till en férdndring av stadsbilden. Den féreslagna
forandringen vad galler byggnadshoéjd utmarker sig i forhallande till centrala
Emmabodas stadsbild i stort. Dock anses forandringen marginell och bidrar till
att skapa en mangfald i centrala Emmaboda.

Genom att mojliggora for en flexiblare byggratt skapas forutsattningar for en
fortatning i centrala Emmaboda pa mycket attraktiv mark. Ett intressant
gaturum kan vaxa fram och den nya bebyggelsen kan genom god utformning
pa ett positivt satt harmoniera med befintligt flerfamiljshus om 5 vaningar pa
fastigheten Linnéan 4. Tillsammans kan bebyggelsen utgdra en etablerad
arsring till Emmabodas stadsstruktur.

Det ar av stor vikt att den nya byggnaden utformas med hansyn till intilliggande
villabebyggelse. Placering av ny byggnad och en god planering av gaturummet
med moblering och vegetation i mansklig skala ar faktorer som bidrar till att
ett intressant gaturum kan skapas trots olikheter i nya och befintliga
byggnaders volym och hojd.

En fortatning av befintlig miljo medfor ett effektivt markutnyttjande. En god
arkitektur bidra till en attraktiv miljo och stadsbild. Se bilder under rubrik
bebyggelse.
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Trafik

Gang- och cykeltrafik

Nulage
Planomradet beror inga gang- och cykelvagar. Intilliggande gator ar relativt
Iagt trafikerade och trafikeras av blandtrafik inkl. oskyddade trafikanter.

Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget omfattar ingen allman platsmark och ger inga konsekvenser for
befintliga gang- och cykelstrak. Inom samtliga alternativa 1- 3 har en koppling
for gangtrafikanter studeras mellan fastigheten Liljan 7 och Linnéan 4.
Forslaget ryms inom gallande detaljplaner och hanteras inte i aktuell dndring.

Kollektivtrafik

Nuldge

Avstandet till Emmabodas centralstation ar cirka 200 meter. Har finns dven
narmaste hallplats for lokal- och regional busstrafik.

Planforslaget och konsekvenser

Planomradet anses val kollektivtrafikforsorjt. Ny bebyggelse inom
planomradet bidrar till ett visst 6kat underlag for kollektivtrafiken.

Bil
Nuldge

De angransande gatorna Hantverkargatan, Tradgardsgatan och Linnégatan har
laga trafikmangder med en ADT (fordon per dygn) under 200 fordon/dygn.
Séder om planomradet stracker sig Nygatan med ca 1500 fordon/dygn.

Nedan redovisas ADT for nuldge (2017) samt en upprakning med 1 % till &r
2040. Forandringen bedéms som marginell.
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Andel tung
ADT (ar) ADT 2017 ADT 2040 trafik [%] Hastighet [km/'h]

Storgatan, halsocentralen 3250 (2015) 3270 3340 2 40
Storgatan, séder 3448 (2018) 3450 3530 1 40
Torggatan 1288 (2015) 1280 1320 2 40
Linnegatan 158 (2016) 158 162 1 40
Jirmvigsgatan 2743 (2017 2743 2810 4,2 40030
Mygatan 1404 (2017) 1404 1530 4.3 40
Hantverkaregatan® 159 158 182 1 40
Tridgardsgatan® 159 158 162 1 40

* Samma trafikmingd som pa Linnégatan har anvints enligt uppgift fran bestillaren

Tabell 1. Trafikméngder pa kommunala gator

Planforslaget och konsekvenser

En exploatering med cirka 30 nya lagenheter i centrala Emmaboda bidrar till
en liten 6kning av trafiken pa de ndrmaste gatorna. Pa grund av att in- och
utfart till fastighetens bilparkering foreslas ske fran Nygatan, via kommunal
parkeringsplats uppskattas trafikdkningen pa Hantverkargatan och
Tradgardsgatan som férsumbar.

Parkering

Nuldge
Idag finns ingen parkering inom fastigheten Liljan 7.

Planforslaget och konsekvenser

Parkering (15 stycken platser plus handikapparkering) for de nya lagenheterna
avses losas inom fastigheten Liljan 7 med huvudsaklig angoring fran Nygatan
via kommunal parkeringsplats “hastsko-parkeringen”.

Sociala aspekter

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar.

Inom planomradet planeras fér en halvprivat gard, vilken kan utgora
malpunkt fér barn och ungdomar. Idag ror sig barn mestadels vid sidan av
omradet, langs intilliggande gator.

27



Jamstallt och mangfald

Ambitionen ar att skapa ett attraktivt centrum dar bostader, arbetsplatser
och service integreras, vilket bidrar till en levande milj6. Narheten mellan
stadens olika funktioner, sasom bostader, arbetsplatser, service och
kollektivtrafik underlattar for att alla ska ha goda férutsattningar att fa ihop
ett fungerande vardagsliv. Detta ar en viktig aspekt ur jamstélldhets- och
mangfaldhetssynpunkt. Stadsplaneringen ska framja god tillgdnglighet for
alla. Detta oavsett om man har bil, aker kollektivt, gar eller cyklar.

En planering med manga olika gréna ytor i ndarheten av bostader och sdkra
gang- och cykelvdgar som underlattar kopplingen mellan olika malpunkter
saval inom naromradet som mellan stadsdelarna ar en viktig aspekt i att
skapa en hallbar stadsdel. Transportlankarna ska fungera fér befolkning med
olika forutsattningar att ta sig fram i stadslandskapet.

En blandad bebyggelsestruktur dar olika funktioner som bostader,
arbetsplatser och service bidrar till befolkade gaturum och platser. En
fortatning med bostdder i centrala Emmaboda bidrar till en god
samhillsutveckling.

Foreslagen andring av detaljplan mojliggdr for nya hyreslagenheter. En
blandning av bostadsstorlekar och upplatelseformer i en stadsdel skapar
mojlighet att bo kvar i ett omrade, nar kraven och behoven férandras.

Naturmiljo

Mark, vegetation och rekreation

Nulage
Planomradet bestar av en fastighet. Idag ar marken iordningstalld efter rivning
av samtliga aldre byggnader. All vegetation ar borttagen.

Inom ett avstand pa cirka 600 meter finns idrottsplats, natur och bad. Inom
cykelavstand finns frilufts- och rekreationsomrade.

Planforslaget och konsekvenser
En exploatering av fastigheten Liljan 7 innebér att en gardsmiljé skaps med
buskar trad och planteringar.

Andring av detaljplan féreslas reglera markens anordnande s3 att 40 % av
fastighetsarean ska vara genomslapplig vilket ska mojliggora for
omhandertagande och till viss del rening av dagvatten, samtidigt som en
gronare gard sakerstalls.

Planforslaget bedoms inte paverka omradets rekreationsmojligheter.
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Geotekniska fornallanden

Planomradet har tidigare varit bebyggt med tva flerfamiljshus.
Grundlaggningsforhallandena for omradet bedéms vara goda. Enligt SGU
(Sveriges geologiska undersokning) bestar marken inom planomradet av
Moréan och utgors av fast mark. Viss utfyllnad, dock marginell kan bli aktuellt
for att tillskapa en funktionell gard.

Kulturmiljo

Vardefull bebyggelse

Nulage

Emmaboda kommuns kulturmiljéprogram fardigstalldes ar 2016 och bestar av
65 omradesbeskrivningar, en fér varje miljé som inventerats inom projektet.
Inom projektet har &dven GIS-information avsedd for kommunens
handlaggarkartor tagit fram. Kulturmiljoprogrammet har inte antagits av
Emmaboda kommun men utgor ett gediget kunskapsunderlag vid planlaggning
och som stdd vid bygg- och rivningslov. Omradesbeskrivningarna redovisar de
kulturhistoriska varden genom olika indelningar.

- Huvudomrdden ar omraden med kulturhistoriska varden. De bidrar till
forstaelsen for omradet, genom att belysa ortens landskapliga
forutsattningar och bredare historiska utveckling. | nastan alla
bymiljéer finns omraden i byns utkant som historiskt haft ekonomisk
betydelse, som exempelvis madangar med madhus, fiskevatten,
kvarnplats eller andra omraden som besitter kulturhistoriska varden.

- Kdrnomrdden ar mindre omraden inom miljon med sarskilt hoga
kulturhistoriska varden, med koncentrationer av kulturhistoriskt

vardefulla byggnader, fornlamningar och/eller landskapsobjekt.

- Fornldmningar eller potentiella fornlimningar anger ett utdrag av de

[amningar som finns registrerade i Riksantikvarieimbetets
fornlamningsregister, (FMIS). De lamningar som redovisas pa kartan
har nagon av féljande antikvariska bedomningar i FMIS;
"fornlamning”, ovrig kulturhistorisk [amning” eller

"bevakningsobjekt”. Fornlamningar skyddas av Kulturmiljélagen (KML
2 kap). Fornlamningar far inte rubbas, tas bort, tackas over eller pa
annat satt andras eller skadas utan tillstand fran lansstyrelsen. Det
giller &ven det s.k. fornlimningsomrade som omger varje
fornlamning, Riksantikvarieambetet eller ldansstyrelsen beslutar om
vad som ar fornldamning och fornldmningsomrade.
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- Ovrig kulturlémning anger andra kulturhistoriska objekt och lamningar
som upptackts i samband med inventeringsarbetet, men som inte ar
registrerade i FMIS, exempelvis en vallagd stenmur, odlingsrésen, en
husgrund, en bratugn eller en forfallen byggnad.

Aktuellt planomrade ingar i Emmabodas huvudomrade. Dadremot ingar
planomradet inte i nagot av de utpekade kairnomradena.

Kulturmiljéprogrammet beskriver:
”I dagens Emmaboda kan samhdllets utveckling avldsas genom den varierande
bebyggelsen fran olika tidsepoker.”

“Gatorna i huvudomrddets centrala del har kvar den strickning de fick da
sambhidllet anlades under sent 1800-tal, dd de dldre byvigarna kompletterades
med nya vdgstrdckningar. 4 Jirnvdgsomradet och de nyanlagda vigarna blev
bestimmande fér samhdllets utveckling och utgér dn idag tydligt centrala
milijer i Emmaboda. Inom omrddet dterfinns flera olika typer av
bebyggelsemiljéer med olika karaktdrer.”

ST
=H| 1iF  Huvudomrade

Kamnomrade

* Fornlamningar eller
potentiella forniamningar *

D Ovrig kulturlamning
Aker
Annan 6ppen mark
Barr- och blandskog
Lovskog

— Jarnvag

. * De lamningar som redovisas pa kartan
3 utgor ett utdrag fran Riksantikvarieam-
betets fornlamningsregister (FMIS) av
kategorierna "fomlamning", "ovrig kultur-
historisk Iamning” och "bevakningsobjekt"

= Samtliga lamningar, aven linje- och ytobjekt
ny Z redovisas som punkter pa kartan. Lam-

\ = ningar registrerade som “"uppgift om"
redowsas eJ

\
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Karra dver Emmaboda huvudomrdde.
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Lyckebyan som resurs: ER-sjon

Skogen som resurs: Traforadlingsindustrier som f.d. Emmaboda mobelfabrik (idag
Atervinningscentral)

Glasproduktion: Emmaboda Glasverk med fabriksbyggnader och arbetarbostader.

Jarnvégen: Stationsomradet med stationshus, jarnvagshotell, godsmagasin och jarnvagsbyggnader.
Emmaboda som stationssamhille.

Viktig industri: Glasverket, f.d. mobelfabriken, Emmaboda mekaniska verkstad, Emmaboda
Granitslojd, f.d. disponentvillan till Emmaboda tapetfabrik.

Motorkulturen: Vulk-verkstaden, Olssons maskin (f.d. fordonshall).

Bild 23. Redovisning av omradesbeskrivning, Emmaboda. Kulturmiljoprogram (ej antaget).

Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget paverkar inte Emmabodas kdrnomraden och dess utpekade
varden, kvartersstruktur eller aldre vagdragningar. Ny bebyggelse inom
planomradet ger en ny dimension pa ”centrumkaraktar” och bidrar till en
variation i skala inom centrala Emmaboda.

"Tydlig centrumkaraktér med bebyggelse fran samhdllets hela framvdxttid
representerad”.

Omkringliggande bebyggelse omfattas till viss del av dldre villabebyggelse men
dven inslag av nyare byggnader utan utpekade kulturvarden viket gor att
platsen bedoms tala en exploatering med hégre byggnadshojd. En byggnad
om max 6 vaningar utmarker sig till viss del men med god arkitektur och
sammanhallen gardsmiljo/gaturum, kan den nya byggnaden harmoniera med
befintligt byggnad om fem vaningar inom fastigheten Linnéan 4.

Foreslagen andring ger mojlighet att utveckla och férvalta ytterligare en
tidsepok i Emmaboda samhalle.

De forandringar som foreslds i planen beddms inte paverka centrala
Emmabodas vardebarare negativt och forsvarar inte heller den historiska
lasbarheten av omradet. Ny foreslagen bebyggelse ar ett tillskott som
representerar var tids arkitektur och bostadsbyggande.

Mot bakgrund av ovanstdende bedoms planforslaget forenligt med centrala
Emmabodas utpekade kulturmiljé och stadsbild.

Fornlamningar

Andring av detaljplan berér inga fornldmningar eller andra kulturldmningar.
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Service

Offentlig service och kommersiell service

Nulage

Planomradet har narhet till bade offentlig och kommersiell service i centrala
Emmaboda. Planomradet ligger cirka 200 meter fran vardcentral. Narmaste
skola ligger cirka 200 meter fran planomradet. Forskolor finns i centrala
Emmaboda. Avstanden fran beroért omrade till allman och kommersiell service
ar mycket korta, centrum finns inom ett avstand pa nagra minuters
promenadavstand.

Planforslaget och konsekvenser

Andring av detaljplan berér enbart egenskapsbestimmelser inom
bostadsdandamal. Planomradet ligger i ett centralt lage med god tillgang till
service. Detaljplanen innebar en fértatning av Emmaboda vilket dven kan bidra
till mer liv och rorelse i omradet, trots den ringa omfattningen.
Nytillkommande lagenheter kan dven bidra till ett nagot 6kat elevunderlag for
forskolor och skolor omkring planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Nulage

Vatten och avloppsledningar samt dagvattenledningar finns utbyggt med
anslutning till aktuellt planomrade och hanteras av Emmaboda kommun,
Emmaboda Energi- och Miljo AB. Dagvatten leds idag via befintliga
dagvattenledningar till Bjurbacken.
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Bild 23. Befintliga ledningar i anslutning till planomradet. BIa linje=vatten, Grén
linje=dagvatten, R&d linje =spillvatten.

Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget innebar inga forandringar vad galler teknisk forsérjning och
dess ledningar. Ny bebyggelse kommer att anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnéatet som finns i angransande gator.

Dagvattnet fran omradet kommer att anslutas till befintligt dagvattennat, da
forutsattningarna for lokalt omhandertagande inom eller i anslutning till
planomradet ar daliga pa grund av att planomradet ar litet med mycket
begrdnsad yta for anlaggande av dagvattenanldggningar. Mangden dagvatten
bedoms vara forsumbar med tanke pa planomradets begransade yta. Trots att
planomradet ar litet &r det viktigt att dagvattensystemet i omradet tar hansyn
till framtida 6kad nederbdrdsintensitet, saval avseende fysisk dimensionering
som kapacitet for eventuellt reningsbehov.
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Dagvatten inom kvarteret avses ledas till genomslappliga markytor och dess
planteringar, som till viss del kan samla upp, fordréja och rena dagvatten.
Andring av detaljplan ska reglera andel hardgjord yta i procent av
fastigetsarean for att sakerstdlla mojligheten till omhandertagande av
dagvatten. Detaljplan féresldar att en hdgsta utnyttjiandegrad per fastigetsarea
dGr 30 %. Av resterande 70 % av fastighetsarean foreslds 40 % vara
genomsldpplig.

n;. minst 40 % av fastighetsarean ska vara genomslépplig och fdr inte
hdrdgéras.

El, tele, optik och uppvarmning

Nulage

Planomradet ar forsorjt med el, tele, optik och fjarrvarme. Inom planomradet
svarar Emmaboda Elndt AB for elndtet. Emmaboda Energi- och Miljo AB
svarar for fjarrvarme och optisk fiber. Vidare levererar Telia Sonera Skanova
Access tele.

Planforslaget och konsekvenser
Planforslaget innebar inga forandringar vad galler el, tele, optik och
uppvarmning.

Avfall

Inom planomradet kommer hushallsavfall att uppkomma och vid vissa tillfallen
bygg- och rivningsavfall. Hanteringen av avfallet ska ske i enlighet med
kommunens foreskrifter om avfallshantering och i samrad med Emmaboda
Energi- och Milj6. Miljorum bér samordnas och ligga i markplan dar rimligt
gangavstand ar cirka 50 meter fran port. Ytan for miljorum bor dimensioneras
for full sortering, bade hamtning av vanliga hushallsfraktioner, forpackningar
och trycksaker.

Miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det
tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt hallbara
pa lang sikt.

Byggnationen som mojliggdrs innebar ett mer effektivt utnyttjande av befintlig

infrastruktur, skapar okat underlag fér handel och service samt tillfor

ytterligare mojligheter for bostader i attraktivt lage. Laget i narheten av
34



kollektivtrafik ger forutsattningar for minskade korstrackor med bil.
Miljomalen god bebyggd miljé och begrdnsad klimatpdverkan beddoms
framjas.

Radonsaker byggnadsteknik minskar manniskors exponering for skadlig radon
vilket framjar miljomalet sdker strdimiljé.

Fjarrvarme finns i ndromradet med mojlighet att koppla pa nu aktuellt omrade.
Detta framjar miljomalen god bebyggd och begrénsad klimatpaverkan.

Fragor bevakade av

Lansstyrelsen

Riksintresse och omradesskydd

Andring av detaljplan berér inga riksintressen eller omradesskydd.

Kommunoverskridande fragor

Andring av detaljplan berér inga kommundversridande fragor.

Strandskydd

Planomradet berérs inte av strandskydd.
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Halsa och sakerhet

Buller

Nulage
Planomradet ligger i narhet av jarnvag samt intill trafikerade gator i centrala
Emmaboda.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande som tradde i kraft den 1
juni 2015 innehaller riktvdarden for buller utomhus fran spar-, vdg- och
flygtrafik vid bostadsbyggnader. Riktvardena berér endast ljudnivaer utomhus
och paverkar inte det befintliga regelverket géllande ljudnivaer inomhus.

Buller fran spartrafik och véagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

For bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter bor bullernivan 65 dBA
ekvivalent ljudniva inte overskridas vid bostadsbyggnadens fasad; for en
uteplats vid sadana bostadsbyggnader gédller samma riktlinjer som for
uteplatser vid storre bostadsbyggnader.

Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda oOverskrider ovanstaende
riktvdrden boér en skyddad sida finnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till
hogst 70 dBA vid fasad, och som minst halften av bostadsrummen ar vanda
mot.

Enligt § 5 i bullerférordningen far ljudniva om 70-80 dBA maximal ljudniva
Overskridas som mest fem ganger/timme vid uteplats mellan klockan 06.00-
och 22-00. Det finns maxnivaer nattetid vid skyddad sida dock anger
forordningen inte nagot om antal accepterade 6verskridanden. Enligt Boverket
ar det orimligt att ange maxnivaer som aldrig far overskridas. Boverkets
tolkning ar att maxnivaerna far 6verskridas fem ganger/natt vid skyddad sida.

Enligt Folkhdlsomyndighetens allmdnna rad om buller inomhus bor den
ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 30 dB(A) och den maximala ljudnivan inte
overskrida 45 dB(A) i bostadsrum; samma bullernivaer finns som allmant rad i
Boverkets byggregler.

Tillampning av undantagsreglerna i 4 § forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnaderkan vara motiverat i detta fall pd grund av omradets
innerstadslage och dess goda kollektivtrafikforbindelse. Stadskarnans
expansionsmojligheter ar begransade eftersom staden ar uppbyggd pa 6ar och
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det endast finns en infart till centrum. Laget har fordelar med havsutsikt,
innerstad samt bra transportforutsattningar etc som beddms motivera
tilldmpning av undantagsreglerna.

Planforslaget och konsekvenser

For att klarldgga bullersituationen idag och i framtiden (ar 2040) har en
trafikbullerutredning tagits fram av WSP akustik 2017-10-25, inom
detaljplanens granskningsskede. Berdkningar har gjorts utifran ett fullt utbyggt
scenario (3 studerade alternativ) av omradet.

Trafikbullerutredningen omfattar bade vag och spartrafik.

Trafikdata for jarnvag har erhallits av Trafikverket. Uppgifterna kommer fran
tagplanen for 2017. Alla aktorer som vill anvdanda kapacitet i jarnvagsnatet
maste ansoka om taglagen i tagplanen. Antalet tag enligt tagplanen motsvarar
da det antal tdg som har tillatelse att anvdnda kapaciteten pa en stracka.
Prognosen for ar 2040 bygger sedan pa tagplanen for 2017.

Utredningen bilaggs planhandlingarna.

For att berdkna framtida bullernivaer har dagens trafikdata raknats upp for
prognos ar 2040.

Atgarder for att uppna riktvarden vid fasad behovs ej. Placering av uteplatser
maste daremot gbéras med hansyn till berdknade maximala ljudnivaer.
Uteplatser ska placeras dar ekvivalent ljudniva ar hégst 50 dBA och maximal
ljudniva ar hogst 70 dBA. For vinkelhuset och u-huset bor uteplatser i form av
balkonger eller uteplats i markplan placeras mot garden. For punkthuset bor
gemensam uteplats placeras pa garden.

For att dimensionera fasader ratt kravs att man tar hansyn till antal
overskridanden av maximal ljudniva inomhus. Maximal ljudniva utomhus vid
fasad nattetid bor inte 6verskrida 70 dBA utanfor halften av fonstren, men kan
géra det om man kan visa att riktvardet inomhus &anda klaras. Vid
dimensionering av fasader bor de berdknade maximala ljudnivaerna fran trafik
justeras for att motsvara femte passagen. Det bor ocksa tas hansyn till
huruvida tung trafik forvantas passera nattetid pa Hantverkaregatan och
Tradgardsgatan.

Planomradet bedéms inte paverkas negativt av trafikbuller fran vag eller
jarnvag. Inga bestammelser tillfors plankartan. Samtliga studerade alternativa
och darmed samtliga vaningsplan kan skapa en god boendemiljé inom- och
utomhus.
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WSP Akustik
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Bilaga 3

Berakning av ljudniva frén vég och jamvag
Liljan 7, Emmaboda

Prognosar 2040
Vinkelhus, 4 vaningar
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Bild 25. Prognosar 2040, vinkelhus 4 van. Ekvivalent ljudniva. Samtliga vaningsplan klarar
géllande riktvarden.

38




SE-650 02 Jonkdping
Tel +46 10 7225000

= Gerg, . e wsp

U
Emmaboda kommun

/| Maximal ljudniva
/ dBA ref. 20 yPa

’ <=60
/ 60 < <=65
65< <=70
70< <=75

75< <=80
80< <=85
85< <=90
90<

Teckenforklaring

[ seintica byggnader

Nya byggnader, vinkelhus

Hogsta maximala ljudniva vid fasad

O wwsa

mtliga vaningsplan

Bilaga 6
u
aboda

Prognosar 2040
Vinkelhus, 4 vaningar

Fargfalt visar maximal ljudniva 2 m ovan

R
s
Eoiimars \V§])

Tel +46 10 7225000

Emmaboda kommun

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 yPa

<=50
50< <=55
55< <=60
60< <=65

65< <=70
70< <=75
75< <=80
80<

Teckenforklaring

[ seintiga byggnac
[ nya byggnader, punithus.
lenta ljudniv vid fasad
O av samtiga vinngepin

Bilaga 4
Berakning av fjudniva fran vag och jamvag
Lijan 7, Emmaboda

Prognosar 2040
Punkthus, 6 vaningar

Fargfalt visar ekvivalent ljudniva 2 m ovan

(A3) Skala 1: o -

oz [ i e
0 7 14

Nt | rogerrea
Jonkoping 2017-11-01

Bild 27. Prognosar 2040, punkthus 6 van. Ekvivalent ljudniva. Samtliga vaningsplan klarar
gallande riktvarden.
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Bild 28. Prognosar 2040, punkthus 6 van. Maximal ljudniva, 2 meter ovan mark.

Fororeningar

Nulage

Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark ar uppdelade i tva
typer av markanvandning, kanslig mark (KM) och mindre kanslig mark (MKM).
KM innebar att markkvaliteten inte begransar val av markanvandning och att
grundvattnet skyddas. Marken ska t.ex. kunna anvandas till bostader, forskola
och odling. De exponerade grupperna antas vara barn, vuxna och aldre som
lever inom omradet under en livstid. De flesta typer av markekosystem
skyddas. Ekosystem i narbelagna ytvatten skyddas.

Marken inom planomradet bestar av moran utgérande av fast mark.

Markforhallandena avseende fororeningar i mark &r idag okdnda. Enligt
lansstyrelsen gis-databas finns det inga potentiellt fororenade markomraden
inom eller intill planomradet. Enligt vad som &r kdnt har det inte legat nagon
verksamhet pa platsen som kan ha orsakat markféroreningar. Inga sarskilda
utredningar har gjorts inom planomradet.

Planforslaget och konsekvenser

Andring av detaljplan medger ytterligare byggratt pd mark da gillande
detaljplan har en mycket snav byggratt och nast intill all mark ar reglerad med
mark som inte fdr férses med byggnad (punktprickad mark). Andringen syftar
dven att skapa en flexibilitet vad géller placering av ny bebyggelse.
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Samtliga byggnader inom fastigheten Liljan 7 har rivits. Rivning pabdrjades
sommaren 2017 och utférdes i enlighet med upprattad rivningsplan. |
samband med rivning av kallarvaningar har massor tagits bort och nya
fyliningsmassor anvands. All rivningsmaterial och organiskt material har tagits
omhand och sorterats pa atervinningscentral i Lessebo. Da schaktning till ett
djup av 2-3 meter har genomforts i samband med rivning och nya rena massor
anvands/tillférts samt att inga indikationer finns pa att marken ska vara
fororenad anses inte nagot behov av marktekniska undersékningar vad géller
fororenad mark foreligga inom ramen for planarbetet.

Nar anlaggningsarbeten blir aktuella boér tidig kontakt ske med
tillsynsmyndighet i samband med genomférandet. Tillsynsmyndighet Gver
fororeningsskador relaterade till objektet ar i dagslaget Emmaboda kommun.
Vid upptackt av markférorening ska tillsynsmyndigheten underrattas enligt 10
kap. 11 §, miljobalken. Om grédvning i férorenade massor ska genomféras
maste anmalan enligt 28 §, férordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet
och hélsoskydd, ske till tillsynsmyndigheten.

Radon

Nulage
Aktuellt planomrade utgor lagriskomrade vad avser markradon da

markforhallanden utgors av moran.

Planforslaget och konsekvenser

Nya bostadslagenheter skall uppféras radonsikert och arsmedelvérdet for
radonhalten i en bostad far inte 6verskrida 200 Bg/m3. Krav med anledning av
ev. radonférekomst kommer att stallas i samband med bygglov.

Exploatéren ansvarar for att erforderliga undersokningar utférs for att
sakerstalla eventuell férekomst av radon.

Risker

Nulage

Marken inom planomradet ar relativt flackt. Hojdskillnaderna varierar inom 1
meter, fran en niva pa 124,2 meter (Tradgardsgatan i norr) till 123,2 meter
(Hantverkargatans sodra del). | nuldget finns inga risker inom planomradet vad
galler ras och skred eller hoga vattennivaer.
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Planforslaget och konsekvenser

Andring av detaljplan mojliggdr att ny bebyggelse tillkommer. Marken inom
planomradet bestar till storsta delen av moran. Enligt SGU, (Sveriges
geologiska  undersékningar) ar marken fast vilket ger goda
grundlaggningsforhallanden.

Exploatoéren ansvarar for att geotekniska utredningar utférs i samband med
exploatering for att bl.a. utreda bast lampad grundlaggningsmetod.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nulage

For att skydda manniskors halsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN)
for utomhusluft som anger hur hoga halter av olika luftféroreningar som
maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar PM10 i
utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10 um).
Partiklar uppstar vid forbranning men ocksa vid slitage av bromsar, vagbanor
och déack. Fororeningskallor ar vagtrafik, energiproduktion och industrier.

Planomradet belastas av luftféroreningar fran framfor allt trafik och eventuell
vedeldning i nadraliggande bostadsomraden.

Planforslaget och konsekvenser

Andring av detaljplan bedéms marginellt paverka PM10 halterna.

Ett genomforande av foreslagen plandandring ger en marginell trafikdkning.
Planen innebar dkade halter av trafikemissioner inom och till och fran omradet
i och med att antalet boende kommer att 6ka. Dock bedéms en fortatning som
en naturlig och markeffektiv utveckling och omradets lokalisering inom gang-
och cykelavstand till service och kommunikationer innebér att det ar mojligt
att ta sig till och fran omradet med andra transportmedel an bil.

Foreslagen nybyggnad omfattar ca 30 st nya bostadslagenheter. Tillkommande
emissioner utifran foreslagen bebyggelse bedoms som sma. Med tanke pa att
naraliggande vagar ar sparsamt trafikerade finns ingen anledning att misstanka
att nagon miljékvalitetsnorm for luft dverskrids inom planomradet.

Nérliggande gators laga trafikfléden och hastighet i anslutning till planomradet
beddms medfora laga halter av partiklar. Ett utvecklat gang- och cykelnat kan
medféra att fler valjer cykeln. Planomradets centrala ldge med god
kollektivtrafik minskar dven behovet av bil, vilket leder till att halterna an mer
halls nere.
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Vattenkvalitet

Nulage
Planomradet avvattnas till Bjurbacken som &r en av Emmabodas
ytvattenforekomster som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten.

Den ekologiska statusen pa ytvattenférekomsten &r idag mattlig p.g.a.
problem med 06vergddning, miljogifter och eventuellt vandringshinder.
Bjurbackens kemiska status uppnar ej god status. Kvicksilver i fisk bedoms
forekomma i halter 6ver EU:s gransvarde. Vattenforekomsten uppnar inte god
status med avseende pa polybromerade difenyletrar (PBDE). Detta med
anledning av ett nytt Europeiskt gransvarde for PBDE (kongenerna 28, 47, 99,
100, 153 och 154) i fisk, som tyder pa att gransvardet dverskrids i alla ytvatten.

Planforslaget och konsekvenser

Forandringarna av detaljplanen kommer inte att innebara nagon férandrad
paverkan pa ytvattenrecipienten. Mangden dagvatten fordandras mycket lite i
forhallande till datidens forhallande da fastigheten var bebyggd med ett flertal
byggnader. Dagvattnets kvalitet bedoms inte heller paverkan till det samre.
Mojligheterna att uppfylla miljokvalitetsnormerna for vatten paverkas inte.

Dagvattnet fran omradet kommer att anslutas till befintligt dagvattennat, da
forutsattningarna for lokalt omhandertagande inom eller i anslutning till
planomradet ar begransade pa grund av att planomradet ar litet med mycket
limiterad yta for anldggande av dagvattenanlaggning.

Mangden dagvatten beddms vara forsumbar med tanke pa planomradets
begrdnsade yta. Trots att planomradet &r litet ar det viktigt att
dagvattensystemet i omradet tar hansyn till framtida ©6kad
nederbordsintensitet, saval avseende fysisk dimensionering som kapacitet for
eventuellt reningsbehov. Dagvatten inom kvarteret avses ledas till
genomslappliga markytor och dess planteringar, som till viss del kan samla
upp, fordroja och rena dagvatten.

Andring av detaljplan ska reglera andel hardgjord yta i procent av
fastigetsarean for att sakerstdlla mojligheten till omhandertagande av
dagvatten. Detaljplan foreslar att en hogsta exploateringsgrad om 30 % av
fastighetsarean. Av resterande 70 % av fastighetsarean foreslas 40 % av
marken vara genomsldpplig. Dagvattnet fran planomradet kommer att
hanteras via befintliga dagvattenledningar i Hantverkargatan eller
Tradgardsgatan. Fordrojning av dagvatten samt borttagning av massor och
tillférsel av nya rena massor bidrar till att forbattra kvaliteten pa
ytvattenforekomsten.
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nl- minst 40 % av fastighetsarean ska vara genomsldpplig och fdar inte
hdrdgoras.

Dagvattenbeddmning av Bjurbidcken med tillkomst av byggnation pa
fastigheten Liljan 7.

Bjurbacken
Ekologisk status
Status fére enl VISS Status fore Status efter
Hog Hog
God God
Mittlig Mittlig
Otillfredss| Otillfredss
tallande téllande
Délig Délig
Kiselalger Bottenfauna Fisk Fys/kem HyMo
Ej klassad
Parameter Klassificering
- Ekologisk status Mattlig

Motivering och metod for bedémningen

Vattendragets status har i ats som mattlig. Tillfarlilighet beddms vara medel. Status fir fisk visar p& mattlig status och har varit avgdrande for
kiassningen. For dvriga biologiska parametrar saknas underiag for beddémning. De allmanna forhallandena, som ar en sammanvagning av klassificeringama for
naringsamnen {méattlig status) och férsurning (ej klassad), har sammantaget méattlig status. Av de sérskilt férorenande &mnena har arsenik halter som Gverskrider
beddmningsgrunderna vilket innebdr méttlig status. Beddmning av hydrologi, morfologi och konnektivitet visar pa hég, god respekiive méttlig status. Bedémning av
fosfor och vandringshinder stoder klassning av ekologisk status. Utifran klassningama bedoms vatienforekomsten ha problem med dvergadning, miljogifter och

eventuellt vandringshinder.
Bild 29. Dagvattenbedémning, Bjurbacken vid ett genomférande av féreslagen dndring av

detaljplan.

Status efter detaljplaneldggning-ekologisk

Halten av ndringsdmnen Okar inte av detaljplaneldaggningen. Andra problem
med vattenforekomsten sasom konnektivitetsforandringar och férsurning
paverkas inte heller. Kalkning av Bjurbdcken ombesérjs av kommunen med
doserare uppstroms Emmaboda samhélle. Data samlas in inom ramen for
Lyckebyans recipientkontroll med en provpunkt uppstroms Emmaboda
samhalle, och en provpunkt nedstroms. Vattenflodet i Bjurbacken ar mycket
ojamnt, vilket kan paverka enskilda provtagningar i halterna.

Alla bedémningsgrunder for ekologisk status behalls efter detaljplaneldaggning.
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Status efter detaljplaneldggning-kemisk

Detaljplaneldggning och byggnation paverkar inte parametrar for kemisk
statusklassning.

Forslag till miljokvalitetsnorm enligt VISS ar god ekologisk status till 2027 och
god kemisk status med undantag for bromerad difenyleter och kvicksilver.

Behovsbeddmning

Enligt plan- och bygglagen 5 kap och miljébalken 6 kap skall en
behovsbedomning utgdéra underlag for beslut om detaljplanen kan tdnkas
medfora betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en miljobedémning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas i
enlighet med plan- och bygglagen och miljébalken.

En behovsbedémning, daterad 2017-12-11 finns framtagen. Till grund for
behovsbedomningen for aktuellt planforslag ligger en checklista avseende
dess konsekvenser. Behovsbeddmningen ska utgéra bilaga till
planhandlingarna.

Stallningstagande géllande betydande miljopaverkan

Planandringens beddms inte paverka de inom kulturmiljoprogrammet
utpekade varden.

Genomforandet bedéms inte innebara nagra risker fér manniskors halsa.

Miljokvalitetsnormerna for luft eller vatten beddms inte komma att
overskridas.

Planandringen beddms inte ha nagon paverkan pa andra planers
miljopaverkan eller férutsattningarna att uppna miljomal.

Omradet saknar riksintressen och det finns inga skyddade naturomraden eller
fornlamningar inom planomradet.

Riksdagens riktvarde for buller 6verskrids inte.

Fastigheten Liljan 7 har ett strategiskt bra ldge med narhet till
kommunikationer och service. Andringen ger méjlighet till en fortitning i
redan befintlig bebyggelsemiljo vilket innebar ett effektivt markutnyttjande
och god resurshushallning samt utnyttjande av befintlig infrastruktur.

En eventuell paverkan pa stadsbilden behoéver stallas i relation till behovet
av nya bostader i centrala Emmaboda, vilket bedoms vaga tyngre. Dartill
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utgor idag aktuell fastighet ett ”hal i stadsbilden”.

Intilliggande fastigheter Astern 6 och Astern 7 paverkas av skuggbildning
fran ny foreslagen bebyggelse. En god detaljplanering/projektering av
kommande byggnation och samarbete i lovprocessen bidrar till minsta
mojliga paverkan.

Andring av detaljplans paverkan bestar fraimst i en liten 6kning av trafikmangd.
Paverkan beddms inte vara sa stor att MKB bor upprattas.

Detaljplanen anses inte medféra en betydande miljépaverkan som enligt
miljobalken 6 kap kraver att sarskild miljobedémning maste goras.

De miljopaverkande effekterna som plandndringen kan medféra minskas
genom planbestammelser och god trafikplanering.

Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Detaljplanen kan
reglera de fragor dar eventuell paverkan kan tinkas férekomma sasom

trafikokning, MKN vatten och férandringar i stadsbilden.

Fortsatt miljokonsekvensbeskrivning bedoms ej behdvas.

Genomforande av
detaljplanen

Genomforandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som kravs for ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefragorna har
ingen sjalvstandig rattsverkan, de utgér en del av planhandlingarna och ska,
vara vagledande vid genomfdérandet av detaljplanen.

Administrativa fragor

Planforfarande

Detaljplanen handlaggas med standars forfarande och utgér en dndring av
detaljplan.
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Genomforandetid

Andring av detaljplan och dirmed de bestimmelser som dndringen avser har
en genomfdrandetid pa 5 ar.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan

MBN beslut om samrad 2016

MBN beslut om granskning 2017-12-11

MBN beslut om godkdannande 2018-03-19

KF beslut om antagande 2018-04-23

Laga kraft Andra kvartalet 2018

Under forutsattning att eventuella besvar mot detaljplanen kan I6sas kan
ovanstaende tidplan galla.

Utbyggnad inom kvartersmark kan pabdrjas da detaljplanen vunnit laga kraft
och bygglov/startbesked beviljats.

Ansvarsfordelning och
huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar fastigheten Liljan 7 som dgas av Emmaboda kommun.
Kommunen ansvarar for andring av detaljplan.

Emmaboda Energi och Miljo AB ar huvudman for anslutande allmanna vatten-
och avloppsledningar till omradet.

Emmaboda elnadt AB svarar for elnatet.

Emmaboda Energi och Miljo AB svarar for fjarrvarmeanslutningar och
fiberanslutning vilka planomradet ar kopplat till.

Emmaboda Energi och Miljo AB ansvarar for hamtning av hushallsavfall.
47



Exploatéren ansvarar for ett genomférande av detaljplan inom kvartersmark.

Tekniska fragor

Utredningar
Emmaboda kommun har bestdllt en trafikbullerutredning avseende
trafikbuller fran jarnvag och vag. Emmaboda kommun anser inte att aktuell

detaljplan behover foregas av nagra ytterligare tekniska utredningar.

Parkering for nytillkommande bostadslagenheter avses l6sas inom fastigheten
Liljan 7.

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken och i samrad
med Emmaboda Energi och miljo AB.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Emmaboda kommun svarar for kostnaderna for detaljplaneldaggning.
Kommunens intdkter bestar av bygglovsavgifter.

Exploatoren svarar for samtliga kostnader foér genomforandet av detaljplanen
som berdr kvartersmark.

Planen omfattar ingen allman platsmark.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Emmaboda Energi och Miljé AB ar huvudman for VA och bygger ut samt
bekostar forbindelsepunkt/er fram till planomradet.

Exploatéren svarar for eventuell férandring av planomradets vatten-,
avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det

kommunala ledningsnatet efter anvisad anslutningspunkt.

Exploatéren ansvarar for erforderliga dagvattenldsningar inom kvartersmark
for att klara dimensioneringskraven for det kommunala dagvattennatet.

48



Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ett genomfbérande av planen kraver ingen fastighetsbildning.

Rattigheter

Andring av detaljplan berdr inga rattighetsomraden.

Sammanfattande
konsekvenser

Planomradet har ett strategiskt och attraktivt lage nara, Emmabodas centrum,
kommunikationer och centrumnéra rekreationsomraden. Planforslaget
innebar en fortatning med ca 30 lagenheter i redan befintlig bebyggelsemiljo
vilket innebar ett effektivt markutnyttjande, god resurshushallning och
utnyttjande av befintlig infrastruktur vilket stammer val oOverens med
oversiktsplanen fran 2012. Planomradet har inga utpekade naturvarden.

En nybyggnad inom befintligt bostadsbestand bedéms paverka stadsmiljon,
dock marginellt da nya byggnadsvolymer harmonierar med befintligt
flerbostadshus om 5 vaningar inom fastigheterna Linnéan 4 samt utgor en
utveckling av den idag varierande bebyggelsen fran olika tidsepokrar.

Utvecklingen ar i linje med Emmabodas samhallsutveckling med flera olika
typer av bebyggelsemiljéer med olika karaktarer.

En nybyggnation inom Fastigheten Liljan 7 tydliggér Emmabodas centrum och
skapar en god boendemiljo i centrumnara ldge. En utveckling av ”“ett hal i
stadsbilden” anses ge positiva effekter pa miljon och for manniskans héalsa och
valbefinnande.

Narheten till Emmabodas centrum ger ett minskat bilbehov och en utbyggnad
av planomradet skapar ett battre underlag for kollektivtrafiken om &n
marginellt.
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Planforslaget bedoms forenligt med Emmabodas utpekade varden i
kulturmiljoprogrammet. Trots en utdkning av antal vaningar fran 2 till 6
vaningar anses ny byggnad passar vél in i stadsbilden och ge en liten paverkan
pa befintliga gaturum och strukturer.

Nybyggnad inom fastigheten Liljlan 7 ger en skuggpaverkan pa
omkringliggande bebyggelse (norr om Trddgardsgatan). Dock visar
genomforda studier att en minsta paverkan kan skapas genom god
detaljplanering/projektering av omradet. Kommunen vardesatter en fortsatt
bra kommunikation med berdrda sakagare, intilliggande fastigheter. En
forfortatning av befintlig miljo medfor ett effektivt markutnyttjande. En god
arkitektur kan bidra till en mer tilltalande miljé och stadsbild.

Markférhallandena inom planomradet ar okdnda. Inga misstankar om
fororeningar finns.

Berdknade ljudnivaer vid fasad ligger inom géallande riktlinjer. Inga atgarder
kravs inom andring av detaljplan.

De laga trafikfloden och laga hastigheter i anslutning till planomradet bedéms
medfora laga halter av partiklar.

Andelen genomslapplig mark som inte far hardgoras bidrar till att MKN for
vatten kan sdkerstallas till recipient.

Medverkande tjansteman

BYGG- OCH MILJOENHETEN | SAMARBETE MED EBA

Emmaboda kommun

Asa Albertsson
Utvecklingsstrateg, Emmaboda kommun

Metria

Lisa Argus
Planarkitekt, Metria AB
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